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Délibération n° 7 Conseil Municipal du Lundi 06 octobre 2025
Urbanisme Domaine de compétence :

Affaires juridiques 3.2 : Aliénations

Le Lundi Six Octobre deux mille vingt cing a 18 h 30, le Conseil Municipal diment
convoqué s'est réuni en réunion publique, a la salle Pédagogique de Maréis, sous la
présidence de Monsieur le Maire.

Présents : Monsieur Franck TINDILLER, Madame Dominique DELSAUX,

Date de convocation : Monsieur Bernard GHESELLE, Madame Nathalie TILLIER, Monsieur
23/09/2025 Sébastien BAILLET, Madame Christelle BEAURAIN, Monsieur Charles
LANQUETIN, Madame Maryse MAILLART, Monsieur Bernard WAUQUIER,

Membres présents : 27 Adjoints, Madame Lyliane DUFOUR, Monsieur Philippe RAMET, Madame
Josiane BOUTOILLE , Monsieur Jean-Michel GOSSELIN, Madame Coralie

Membres ayant donne pouvoir : 2 PREUVOST , Madame Marie-Antoinette LISIK, Madame Aurore WACOGNE,
Monsieur Frederlc CADET, Monsieur René BONVOISIN, Madame Andrea

Membre(s) excusé(s) : 0 ELYSE, Madame Caroline ROSSIGNOL, Monsieur Gérard ANDRE, Monsieur
) Jean-Pierre BOUVILLE, Monsieur Grégory HURTREL, Monsieur Maxime

Membre(s) non excusé(s): 4 GUERVILLE, Monsieur Jean-Pierre LAMOUR, Madame Anne-Marie

GOLDSTEIN, Monsieur Jean-Paul HAGNERE. Conseillers municipaux.
Nombre de votants : 29

A Absents excusés ayant donné pouvoir: Madame Sophie DENEUX a
Affiché le 10/10/2025 Monsieur Jean-Pierre BOUVILLE, Monsieur Adrien BACLET & Monsieur
Grégory HURTREL.

Absent (s) excusé (s) : 0

Absent (s) non excusé(s): Madame Marine NEMPONT, Madame Justine
GOSSELIN, Madame Laurence PLAISANT et Monsieur Xavier BRASSART.

Votants : 29

Secrétaire de séance : Madame Coralie PREUVOST

Objet : Cession a titre onéreux de l'unité fonciére constituée des parcelles enregistrées
au cadastre en section AC les numéros 20 et 187

Rapporteur : Madame Maryse MAILLART, Adjointe.

Synthese de la délibération : Le Conseil municipal est invité a se prononcer
sur les conditions de la cession & titre onéreux
de [l'unité fonciere constituée des parcelles
enregistrées au cadastre en section AC les
numeéros 20 et 187, assiette fonciere de |'espace
Jules FERRY.

VU le Code genéral des collectivités territoriales et notamment les articles L.2121-29,
L.2241-1, et R.2241-1 :

VU le Code général de la propriété des personnes publiques, et notamment son article
L.2141-2 ;

VU le Code de I'urbanisme, et notamment son article R.423-1 ;



WU la délibération préalable du conseil municipal du 06 octobre 2025 pronongant le
déclassement anticipé des parcelles enregistrées au cadastre en section AC sous les
numéras 20 et 187, constitutives de |‘assiette fonciere de 'espace Jules FERRY ;

VU la délibération n°3 du Conseil municipal du 30 juin 2025 décidant de retenir la
candicature de la socxete « COGEDIM » au titre du projet de requalification urbaine de
['espace « Jules FERRY » ;

VU l"avis du service des Domames, en date du 27 février 2025 portant estimation de la
valeur vénale des parcelles enregistrées au cadastre en section AC les numéros 20 et 187,
constitutives de l'assiette fonciére de V'espace Jules FERRY, tel qu'annexé a la présente
délibération ;

VU la proposition écrite, par la societé « COGEDIM HAUTS DE FRANCE », dacquisition de
'unité fonciére constitude des parceiles enregistrées au cadastre en section AC les
numéros 20 et 187, constitutives de |"assiette fonciére de ['espace Jules FERRY, portant
I'offre d’achat & un montant de 1 550 000,00 euros {un million c¢ing cent cinquante mille
euros), telle qu’annexée & la présente déliberation ;

VU les avis de la commission municipale n°4 « Equiper durablement {a Ville d’Etaples-sur-
Mer, en date du 22 septembre 2025 et de la commission municipale n°2 « Piloter un
service de gualité », en date du 23 septembre 2025, entérinant le projet de cessicon a titre
onéreux de l'unité fonciére constituée des parcelles enregistrées au cadastre en section AC
les numéros 20 et 187, constitutives de l'assiette fonciere de 'espace Jules FERRY, au
profit de la société « COGEDIM HAUTS DE France » moyennant le prix de 1 550 000,00
euros (un million cing cent cinquante mille auros);

VU le projet de promesse unilatéraie de vente d'immeuble entre la Commune d'Etaples et
la société « COGEDIM HAUTS DE FRANCE » portant sur Facquisition de l'unité fonciére
constituée des parcelles enregistrées au cacastre en section AC les numéros 20 et 187,
constitutives de |'assiette fonciére de I'espace Jules FERRY, au prix de 1 550 000,00 euros
(un million cing cent cihquante mille euros), tel que pr’ésente au Conseil mumcrpal et
annexé a la présente délibération ;

VU le plan cadastral, tel qu'annexé a la présente délibération ;

CONSIDERANT que la Ville d’Etaples est propriétaire de I'espace Jules Ferry, sis & |'angle
de la rue Grand Pierre, la rue de Montreuil et le boulevard Lefebvre, d'une contenance
totale de 4 934 m2, composé des parcelies AC 20 et 187, lequel est partiellement accupé,
depuis la fermsture de l'école en 2015, par VFécole municipale de musique et un
stationnement public donnant sur la rue Grand Pierre ;

CONSIDERANT que la société « COGEDIM HAUTS DE FRANCE », spécialisée dans la
promotion immobilidre, a propesé a la Commune d’acquérir I'espace « Jules FERRY », pour
notamment y développer un programme de construction de logements, ainsi qu’une
« maison de santé », comprenant des places de statlonnement ;

CONSIDERANT que le projet, initié par la société « COGEDIM HAUTS DE FRANCE »,
représente une opportunité pour la Ville d’Etaples, car il permettra de redynamiser le
centre-ville, en développant notamment I'offre de logements ;

CONSIDERANT gu'en outre, l'offre proposée par la société « COGEDIM HAUTS DE
FRANCE . », consistant en un prix fixe de 1 550 000,00 euros {(un million cing cent
cinguante mille euros) est supérieure a 'estimation réalisée par le service des Domaines ;

CONSIDERANT que l'espace Jules Ferry a été déclassé par le conseil municipal, par
délibération préalable aux présentes, décidant de sa désaffectation, dans un délal de 3
ans, et qu'il est donc cessible ;

CONSIDERANT que s! la vente est passée, et que l'espace Jules Ferry n’est pas
désaffacté, dans le délai de 3 ans, la venie, objet de la présente délibération, sera résolue
de plein droit, sauf accord des parties pour prolonger le délai de désaffectation, comme le
prévoit article L.2141-2 du code général de la proprieté des personnes publigues ;

Apras en avoir délibéré, le Consell municipal décide :

- D'approuver la cession a titre onéreux de F'unité fonciere des parcelles enregistrées
au cadastre en section AC sous les numéros 20 et 187, constitutives de 'assiette



fonciére de I'espace Jules FERRY, a la société « COGEDIM HAUTS DE FRANCE », im-
matriculée au registre des commerces et des sociétés de Lille, sous le n°420 810
475, dont le siége est sis 67 place Rihour - 59800 LILLE, ou toute autre personne
morale qu’elle se substituerait, pour un prix total de 1 550 000,00 euros (un million
cing cent cinquante mille euros);

- De mettre a la charge des acquéreurs tous frais, droits et émoluments attachés
aux rédaction et publicité de I'acte authentique a intervenir ;

- D'autoriser Monsieur le Maire ou son représentant a signer tout acte a intervenir
relatif la cession a titre onéreux de |'unité fonciére des parcelles enregistrées au
cadastre en section AC sous les numéros 20 et 187, constitutives de l'assiette
fonciére de |I'espace Jules FERRY, a la société « COGEDIM HAUTS DE FRANCE » ;

- D'autoriser la société « COGEDIM HAUTS DE FRANCE » ou toute autre société
qu'elle se substituerait a déposer les demandes d’autorisation d‘urbanisme
nécessaires a la réalisation de son projet immobilier ;

- D'autoriser la société « COGEDIM HAUTS DE FRANCE » ou toute autre société
qu’elle se substituerait a mener sur les sites en cause les études techniques
nécessaires a la réalisation de son projet immobilier, a ses frais.

La délibération est adoptée par 24 voix pour, 1 contre (Madame Anne-Marie
GOLDSTEIN) et 4 abstentions (Monsieur Bernard GHESELLE, Madame
Christelle BEAURAIN, Monsieur Jean-Pierre LAMOUR et Monsieur Jean-Paul
HAGNERE).

Vu pour étre affiché le 10 octobre 2025 conformément aux prescriptions de I'Article L
2121-25 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Maire
Franck TINDILLER

" B ’ . i 5 5 < 5 [
Les presentes délibérations peuvent faire I'objet dans les deux mois suivant leur publication {
d'un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire
d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lille.
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L'AN DEUX MIL VINGT-CINQ
-

Maitre Amandine DELCOURT Notaire associée, au sein de la Société
d'Exercice Libéral A Responsabilité Limitée dénommée "ALLIANCE OPALE
NOTAIRES" 62079, titulaire d'un office notarial dont le siége social est a
ETAPLES-SUR-MER (Pas-de-Calais),

A recu le présent acte authentique entre les personnes ci-aprés
identifiées :

PROMESSE UNILATE E ED'IMMEUBLE

IDENTIFICATION DES PARTIES

1) Promettant

La "COMMUNE D'ETAPLES", collectivité¢ territoriale, personne
morale de droit public situé¢e dans le département du Pas-de-Calais, ayant son
siege a ETAPLES (62630), place du Général de Gaulle BP 119.

Identifiée sous le numéro unique d’identification 216 203 182.

Ci-apreés dénommeée "LE PROMETTANT"
D'UNE PART

2) Bénéficiaire

La société dénommeée "COGEDIM HAUTS DE FRANCE",

Société en nom collectif au capital de DEUX CENTS EUROS (200,00
€), dont le siége social est @ LILLE (59800), 67 place Rihour.

[mmatriculée au registre du commerce et des sociétés de LILLE et
identifiée sous le numéro unique d’identification 420 810 475.

Ladite Société ci-apreés désignée "LE BENEFICIAIRE"
D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

En ce qui concerne le promettant :

- La Commune de COMMUNE D'ETAPLES est représentée par
Monsieur Franck TINDILLER, Maire en exercice de la commune, domicilié &
I'Hétel de Ville dETAPLES, nommé a cette fonction aux termes d'un procés-
verbal d'élection et agissant lui-méme aux présentes en vertu de l'autorisation
qui lui en a été donnée par le conseil municipal suivant délibération en date du
06 octobre 2025, dont une copie certifiée conforme est demeurée ci-annexée,




certifiant que cette délibération a été publiée réguliérement a ’article L 2121-
25 du Code Général des Collectivités Territoriales.

En ce qui concerne le bénéficiaire :

- La soci¢t¢ "COGEDIM HAUTS DE FRANCE" est représentée par
Bruno DELEHAYE, Directeur du Développement, agissant en vertu des
pouvoirs qui lui ont été délégués par Monsieur Jérdome DELAGNEAU suivant
procuration sous seing privé en date a LILLE du ++ juillet 2025 dont copie est
demeurée ci-annexée. Ledit Monsieur DELAGNEAU domicilié au siége de la
sociéte, agissant en sa qualité de directeur régional en vertu des pouvoirs qui
lui ont été conférés par Monsieur Mathien LEBRETON aux termes d’une
délégation de pouvoirs authentique regue par Maitre Olaf DECHIN, notaire a
PARIS, le 09 juillet 2025 dont copie est demeurée ci-annexée.

Monsieur Mathieu LEBRETON agissant lui-méme en sa qualité de
président des régions de la société dénommée ALTAREA PROMOTION
MANAGEMENT, sociéte par actions simplifiée unipersonnelle, dont le siége
est a PARIS (75002), 87 rue de Richelieu, identifiée au SIREN sous le numéro
450042338 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS.

Ladite société désignée aux fonctions de gérante de la société
dénommée COGEDIM HAUTS-DE-FRANCE pour une durée illimitée en
vertu d’une décision unanime des associés du ler juillet 2025,

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et les déclarations faites ci-aprés seront
toujours indiqués comme émanant directement des parties au présent acte,
méme s'ils émanent du représentant l1égal ou conventionnel de ces derniéres.

ETAT - CAPACITE

Les contractants confirment l'exactitude des indications les concernant
respectivement telles qu'elles figurent ci-dessus.

I[Is déclarent en outre qu'ils ne font l'objet d'aucune mesure ou
procédure civile ou commerciale susceptible de restreindre leur capacité ou de
mettre obstacle a la libre disposition de leurs biens.

Le promettant déclare avoir pleine capacité pour contracter selon les
termes et conditions des présentes ainsi qu’il en a ét€ justifié au notaire
soussigné par la production de la délibération du conseil municipal du 06
octobre 2025 prise au vu d’une estimation des domaines en date du 27 février
2025.

Une copie de la délibération du Conseil Municipal et de I'Avis
Domanial sont ci-annexés.



EXPOSE PREALABLE

Par délibération du Conseil Municipal de la Ville I'ETAPLES du fundi
30 juin 2025 dont une copie est demeurée m—annaxée aux présentes, il a été
décidé :
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CﬁiNTROLE DE LEGALITE ET RECOURS CONTRE UNE
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

I est rappelé aux parties, par le Notaire soussigné que pour devenir
exécutoire, outre leur publication ou leur notification aux intéressés, certaing




des actes des collectivités territoriales doivent &tre transmis au préfet,
représentant de 1'Etat dans le département ou la région (ou au sous-préfet de
I’ arrondissement).

Il est ici ci-aprés littéralement rapporté
(Général des Collectivités Publiques.

"Les actes pris par les autorités commuhiles st exécutoires de plein
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Les parties reconnaissent en 'occurrence gue ladite délibération
n'a pas de caractére définitif 4 ce jour, Ie contrdle de légalité ne sera purgé
pour ladite délibération que le 7 décembre 2025,

En conséquence, une comndition suspensive afférente an caractére
définitif de la délibération est convenue ci-apris

Conformément aux dispositions
Code général de la propriété des persontis pubhquesv
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Article I, 2141-2 Code général de la propriété des personnes publiques
. "Par déragation a larticle L. 2141-1, le déclassement d'un immeuble
appartenant au domaine public artificiel des personnes publigues et affecié &



.

un service public ou a l'usage direct du public peut étre prononcé dés que sa
désaffectation a été decidée alors méme que les nécessités du service public ou
de l'usage direct du public justifient que cette désaffectation ne prenne effet
que dans un délai fixé par l'acte de deéclassement. Ce délai ne peut excéder
trois ans. Toutefois, lorsque la désaffectation dépend de la réalisation d'une
opération de conmstruction, restauration ou réaménagement, cette durée est
fixée ou peut étre prolongée par l'autorité administrative compétente en
fonction des caractéristiques de ['opération, dans une limite de six ans a
compter de l'acte de déclassement. En cas de vente de cet immeuble, ['acte de
vente stipule que celle-ci sera résolue de plein droit si la désaffectation n'est
pas intervenue dans ce délai. L'acte de vente comporte également des clauses
relatives aux conditions de libération de 'immeuble par le service public ou de
reconstitution des espaces affectés a l'usage direct du public, afin de garantir
la continuité des services publics ou l'exercice des libertés dont le domaine est
le siege.

Toute cession intervenant dans les conditions prévues au présent
article donne lieu, sur la base d'une étude d'impact pluriannuelle tenant
compte de l'aléa, a une délibération motivée de ['organe délibérant de la
collectivité territoriale, du groupement de collectivités territoriales ou de
l'établissement public local augquel appartient I'immeuble cédé.

Pour les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics, l'acte de vente doit, d peine de nullité, comporter une
clause organisant les conséquences de la résolution de la vente. Les montants
des penalités inscrites dans la clause résolutoire de l'acte de vente doivent
faire l'objet d'une provision selon les modalités définies par le code général
des collectivités territoriales."

OBJET DU CONTRAT

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculté d'acquérir, le
BIEN ci-dessous identifié.

Le PROMETTANT prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants
droit méme protéges.

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation.

DESIGNATION

ETAPLES (Pas-de-Calais)

Un ensemble immobilier situé a ETAPLES (62630), "Espace Jules
Ferry", Boulevard Lefevre, rue de Montreuil , rue Grand-Pierre, diversement
distribué, le terrain sur lequel il est édifié et qui en dépend.



Ledit immeuble cadastré :

Préfixe [Section [N° Adresse ou lieudit Contenance
AC 187 rue de Montreuil 07 a 92 cal
AC 188 rue de Montreuil 01 a 85 ca
AC 20 rue Grand Pierre 41 a42 ca
Contenance totale 51al9ca

Effet relatif - 1°) En ce qui concerne les parcelles cadastrées section AC
numéros 187 et 188

Arrété de cloture de remembrement de Monsieur le Préfet du 17
décembre 1956 publié au Service de Publicité Fonciére de BOULOGNE SUR
MER le 23 janvier 1957 volume 2468 numéro 18.

2°) En ce qui concerne la parcelle cadastrée section AC numéro 20
Acquisition aux termes d'un acte antérieur a 1955 soumis au service de
la Publicité Fonciére de BOULOGNE SUR MER.

Usage - Le PROMETTANT déclare qu'originellement I'immeuble était
affecté a un établissement scolaire.

Le BENEFICIAIRE déclare qu'il entend affecter I'immeuble a
I’opération immobiliére ci-apres visée.

En sa qualité de professionnel, il reconnait ne pas pouvoir bénéficier
des dispositions de l'article L.271-1 du Code de la construction et de
'habitation offrant un délai de rétractation de dix jours a l'acquéreur non
professionnel d'un immeuble a usage d'habitation.

Plan - L'immeuble n'a pas donné lieu a l'établissement d'un plan par un
géomeétre-expert, mais il figure sous teinte rose sur une copie du plan cadastral
demeurce ci-annexee.

Il est toutefois précisé qu'un plan cadastral est un document
administratif utilisé pour recenser et identifier les immeubles en vue de
I’établissement des bases des impots locaux. Sa finalité étant essentiellement
fiscale, il n’a pas vocation a garantir un droit de propriété.

Quotité des droits concernés - L'immeuble vendu appartient au
PROMETTANT seul en pleine proprigte,

Visite des lieux - Le BENEFICIAIRE déclare avoir visité les lieux a sa
convenance et dispense le PROMETTANT d'une plus ample désignation ou
d'autres précisions concernant leur consistance.

[l déclare également avoir pu observer en détail I’ensemble des biens
vendus et prendre connaissance des éventuels vices apparents de |'immeuble. II
a également été mis en mesure de visiter 'immeuble accompagné d’un homme
de I’art. Il reconnait étre informé que le bien est cédé en 1’état, sous réserve de
la mise en ceuvre de la garantic des vices due le cas échéant par le
PROMETTANT.




OBLIGATION D’ INFORMATION SUR LES LIMITES DU
TERRAIN

En application des dispositions de 1’ g L 115-4 du Code de
I'utbanisme, le BENEFICTAIRE ayant I'intentioh de Gonstruire sur le terrain
vendu un immeuble et tout ou pattie a usag abitation, le PROMETTANT
précise qu’aucun bornage n’a été effecty train. n’étant ni un lot de
lotissement ni issu d'ume division & 1’_""'
concertée ou issu dhum remembrement r@ahse par
urbaine.
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Dans Thypothése ot 'impossibilité de signer I’acte de vente avant
Vexpiration du délai ci-dessus résulte du fait du PROMETTANT, la signature
de l'acte authentique devra intervenir dans un délai de dix jours de la levée
d'option. A défaut le BENEFICIAIRE pourra qa‘l s, solliciter la constatation
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spondant 4 la partie du prix payable de ses deniers personuels et aux fiais,
Lavpir justifié de "octroi du prét destiné au paiement du solde du prix),
sera en dfoit.de hui fatre sommation par exploit d’huissier de se présenter chez
le méme noty Fantc par le PROMETTANT de déférer 4 cette sommation, il
sera dressé un Procds-verbal de défaut desting a &tre publié au service de la
publicité fonéidre, La carence du PROMETTANT ne saurait enfrainer aucun
transfert de propriété de la part du PROMETTANT sur le bien, ce transfert ne
devant résulter que dun acte authentique de vente constatant le paiement du
prix, ou d'un jugement & défaut de cette réalisation par acte authentique.
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Force exécutoire de la promesse

Il est entendu entre les parties qu'en raison de ['acceptation par le
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que
simple promesse, 1l s’est formé entre elles un contrat dans les termes de l'article
1124 du Code civil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat,
celui-ci ne pourra étre révoqué que par leur consentement mutuel.

Il en résulte notamment que :

- Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente
et qu’il est d’ores et déja débiteur de I’obligation de transférer la propriété au
profit du BENEFICIAIRE aux conditions des présentes si ce dernier léve son
option. Le PROMETTANT ne peut, par suite, pendant toute la durée de la
présente promesse conférer une autre promesse a un tiers ni aucun droit réel ni
charge quelconque sur le BIEN, consentir aucun bail, location ou prorogation
de bail. Il ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle, si ce
n'est avec le consentement du BENEFICIAIRE, ni détérioration au BIEN.

- Toute rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT
pendant le temps laissé au BENEFICIAIRE pour opter sera de plein droit
inefficace conformément aux dispositions de P’article 1124 du Code Civil et ne
pourra produire aucun effet sans ['accord exprés de ce dernier. En outre, le
PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de ’article 1590
du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas échéant
versée au titre de I'indemnité d’immobilisation.

En cas de refus par le PROMETTANT de réaliser la vente par acte
authentique, le BENEFICIAIRE pourra poursuivre I'exécution forcée de la
vente par voie judiciaire ou demander réparation des conséquences de
I'Imexecution, nonobstant, dans les deux hypothéses, tous dommages-intéréts.

REVOCATION DE LA PROMESSE

Les parties déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions de
I'article 1124 alinéa 2 du Code civil issu de I'ordonnance n° 2016-131 du 10
février 2016 aux termes duquel la révocation de la promesse par le
PROMETTANT pendant le temps laissé au BENEFICIAIRE pour opter
n'empéche pas la formation du contrat promis.

PRIX DE LA VENTE EVENTUELLE

La vente, si elle se realise, aura lieu moyennant le prix principal d'UN
MILLION CINQ CENT CINQUANTE MILLE EUROS (1.550.000,00 €).

Ce prix sera payable comptant le jour de I'acte authentique constatant la
réalisation de la vente.

COMPLEMENT DE PRIX EVENTUEL
Les Parties sont convenues que s'il ressort du permis de construire

obtenu par le Bénéficiaire et devenu définitif au moment de la signature de
I’Acte de Vente, une surface de plancher supérieure a 5.650 m*, le surplus de
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surface de plancher autorisée au titre dudit pertms de construire au-deld de
5.650 m?, entrafnera un complément de prix 3 raison de 274 € par métre carré
supplémenta.lre autorisé définitivement.

Le complément de prix seta exigible et dev

u.lre paye comptant le jour
de la signature de [’ Acte de Vente, o

MoVen de pajement - En vertu des :spos

d’executer

Garantie d'ethmn
d'éviction dans {es termes de droit
1626 du Code cmi-

atteinite an droit
injonction de travaux,

hn droit quelconque sur le bien,
i4fje dans tous ses droits et actions

ﬁ@METTANT sobhgocmt pour cette date, 4 rendre
ble libre de touteglocatmn et occupation aingi que de tout encombrants
Jets mc—bmers quelconques pouvant se trouver tant dans les locaux

Etat dé I"mmeuble - Le BENEFICIAIRE prendra Fmmeuble dans 'état
ol il se trogvera le jour de l'entrée en jouissance, sans recours contre le
PROMETTANT pour quelque cause que ce soit, notamment sot bon ou
mauvals état on encore ges vices cachés.

De méme il devra faire son affaire personnelle des différences de
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contenance, excéderaient-glles méme un vingtiéme,

Vices cachés - Le PROMETTANT ne sera pas tenu & la garantie des
vices apparents ou cachés pouvant affecter e sol, le sous-sol ou les batiments.

Toutefois, il est ici précisé que cotte e "‘_g;ratmn de la garantie des
vices cachés ne peut s’appliquer aux défay
PROMETTANT a déja connaissance.

Le PROMETTANT déclare en fouts

raccordement des installations { ‘
divers réseaux publlcs ou puvés w7 de 1élephone, de
ent en vigueur des

garantls par Ie

ces points scraié)
ROMETTANT.,

ou discontinues, grevant ledit
érils, sans recours contre le

- Le BENEFICIAIRE acquittera & compter du jour de
g impots et contributions auxquels les biens objet des

En ce qm conceriyé la taxe d'habitation, elle sera acquittée en totalité par
upant au premier janvier.
Loncernant la taxe foncle:re ot celle d'enlévement des ordures

Les paifies cenwennent que le BENEFICIAIRE remboursera le jour de
la signature dé 1’acte de vente au PROMETTANT, 4 titre forfaitaire et définitif,
le prorata de la taxe foncidre ot de la taxe d’enlévement des ordures ménagéres,
en prenant pour base de calcul le dernier rfle émis.

Toutefois, cette tépartition n'étant pas prise en compte par
l'administration fiscale, celle-ci adressera au PROMETTANT, qui seta seul



responsable du paiement, la taxe fonciére et celle d'enlévement des ordures
ménagéres.

Contrats d'abonnements - Assurances - Le PROMETTANT résiliera, a
compter de l'entrée en jouissance du BENEFICIAIRE, tous contrats
d'abonnement pour la distribution de I'eau, du gaz et de I'électricité ;

A ce sujet, le BENEFICIAIRE déclare avoir recu du PROMETTANT
toutes informations sur le contrat de distribution d’électricité. Le
PROMETTANT s’interdit de changer de fournisseur jusqu’a la signature de
I’acte de vente.

Frais - Les frais, droits et émoluments de la vente seront a la charge du
BENEFICIAIRE.

Etant précisé que toute modification législative ou réglementaire des
frais et impdts de mutation qui interviendrait avant la vente définitive fera la
perte ou le profit du seul BENEFICIAIRE, débiteur desdits frais et droits.

Le BENEFICIAIRE verse ce jour, a titre de provision sur frais, la
somme de DEUX CENTS EUROS (200,00 €).

Il autorise d’ores et déja le notaire rédacteur des présentes a effectuer
sur ladite somme tout prélévement rendu nécessaire pour les frais de recherche,
correspondance, demande de piéces, documents divers et accomplissement de
toute formalité en vue de I’établissement de [’acte authentique, dans les
conditions et délais prévus aux présentes, sans méme attendre la réalisation de
la condition suspensive d’obtention par lui de son financement.

Cette somme viendra en compte sur les frais, en cas de réitération des
présentes par acte authentique.

En cas de non réalisation de la vente, quel que soit le motif, ladite
somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire rédacteur
des présentes en rémunération des honoraires dus au titre de la rédaction des
présentes ainsi que des débours qui ont pu étre engagés au titre des demandes
de pieces, le tout au titre des honoraires prévus a [’article L.444-1 du Code de
commerce et de ’article annexe 4-9 - I 4° du décret n® 2016-230 du 26 février
2016 relatif aux tarifs de certains professionnels du droit et au fonds
interprofessionnel de 'acces au droit et a la justice.

Honoraires - En rémuneération des honoraires dus au titre de la rédaction
des présentes et conformément a l'article L..444-1 du Code de commerce et a
Iarticle annexe 4-9. - 1. 4° du décret n® 2016-230 du 26 février 2016 relatif aux
tarifs de certains professionnels du droit et au fonds interprofessionnel de
l'accés au droit et a la justice il a été conclu entre le notaire rédacteur et le
BENEFICIAIRE une convention d’honoraires. A ce titre le BENEFICIAIRE a
versé en la comptabilité du notaire rédacteur la somme de QUATRE CENT
QUATRE-VINGT-CINQ EUROS (485,00 €), en ce compris les droits
d'enregistrement d'un montant de CENT VINGT-CINQ EUROS (125,00 €).
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PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
ET SANTE PUBLIQUE
Dispense de dossier de diagnostic technique - Conformément aux
dispositions de l'article L.271-4 du Code de la construction et de ["habitation,
un dossier de diagnostic technique de I'immeublg prenant l'intégralité des
documents mentionnés dans le présent c "Protection de

‘‘‘‘‘

N et voulant faire son affaire personnelle de
a présente cession 4 ses risques et périls, sans que cette
ettre au PROMETTANT de s'exonérer de son obligation

sur les sitiong des articles L 2’7 14 et suivants du Code de la construction
et de 'habita -*ést ici rappelée la durée de validité des documents constituant
le dossier de ci;agnostlc techmque Toutefois, chacun de ces documents ne doit
figurer dans Tedit dossier que si la réglementation propre audit document le
nécessite,



Documents constituant le dossier
de diagnostic technique

Dureée de validité

Constat de risque d'exposition au plomb

[llimitée ou 1 an si constat positif

[Etat amiante

Illimitée (diagnostic négatif)

ket de la salubrité des immeubles

[Etat du batiment relatif a la présence de termites 6 mois
Etat de 'installation intérieure de gaz 3 ans
[Etat des risques et pollutions 6 mois
Diagnostic de performance énergétique (D.P.E) 10 ans
[Etat de l'installation intérieure d'électricité 3 ans
[Etat de l'installation d'assainissement non collectif 3 ans |
Information sur la présence d’un risque de mérule indéterminée
Information sur les zones de bruit (1° juin 2020) indéterminée
Certificat de conformité du chauffage au bois indéterminée
Arrétés pris au titre de la police de la sécurité B
indéterminée

Etat des risques et pollutions en application des articles L.125-5 et

suivants du Code de I’environnement - Conformément aux dispositions dudit
article, il est ici précisé que I'immeuble est situé dans une zone :
- non couverte par un plan de prévention des risques naturels

prévisibles, prescrit ou approuve.

- non couverte par un plan de prévention des risques miniers.
- non couverte par un plan de prévention des risques technologiques,

prescrit ou approuve.

- de sismicité trés faible définie par décret en Conseil d'Etat.
- a potentiel radon en zone | définie par voie réglementaire.
- non assujettie & des obligations de débroussaillement et de maintien en

I'état débroussaillé en application du Code forestier.

Ainsi qu'il resulte de larrété préfectoral, indiquant la liste des
communes dans lesquelles les dispositions relatives a I'obligation d'informer les
acquereurs de biens immobiliers sur les risques majeurs sont applicables,
intervenu pour le département du PAS DE CALAIS.

En conséquence, et conformément aux dispositions de 'article R.125-
25 du Code de I'environnement, un état des risques et pollutions établi par le
PROMETTANT, au vu du dossier communal d'informations, est demeuré ci-
annexé.

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir connaissance des régles
d'urbanisme et de prévention des risques prévisibles liés a la localisation des
biens et droits immobiliers objet des présentes.

Déclaration _de sinistre - Conformément aux dispositions de l'article
L.125-5 IV du Code de l'environnement, le PROMETTANT déclare, qu'a sa
connaissance, I'immeuble n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles
ou technologiques en application des articles L.125-2 et suivants ou L.128-2 du
Code des assurances.
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Secteur de cavités souterraines - L’immeuble n’est pas situé dans un
secteur de cavités souterraines tel que mentionné dans I’état des risques sus
visé.

Situation de la commune au regard du retrait - gonflement d'argile - Au
vu des informations mises 4 sa disposition par le préfet du Département, il
résulte que l'immeuble est concemé par la cartographie de l'aléa retrait-
gonflement des argiles dans le département de Pas-de-Calais, établie par le
Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM), ainsi que par la
direction départementale de I'équipement.

Cette cartographie est demeurée ci-annexée.

Un guide de recommandations destiné & prévenir dans I'habitation
individuelle des désordres consécutifs & la réalisation de l'aléa est disponible en
mairie ou le BENEFICIAIRE pourra en prendre connaissance.

Assainissement - Eaux usées - Concernant I'évacuation des eaux usées,
le PROMETTANT déclare :

- que l'immeuble est raccordé au réseau collectif d'assainissement
public, sans toutefois pouvoir préciser si ce raccordement est effectué de
maniére directe ou indirecte,

- n'avoir rencontré aucun probléme particulier avec cette installation
qui, a sa connaissance, ne nécessite aucun entretien,

- qu’a la suite de ce raccordement au réseau public et en application de
'article L.1331-5 du Code de la santé publique, les installations antérieures ont
¢té mises hors d’état de servir ou de créer des nuisances a venir.

Il est ici rappelé qu'en vertu des dispositions des articles L.1331-] et
suivants du Code de la santé publique, la commune peut procéder au contréle
de la conformite¢ des installations de raccordement privées au réseau public
d'assainissement et si nécessaire, ordonner leur mise en conformité voire méme
procéder d'office et aux frais du propriétaire aux travaux indispensables.

Le BENEFICIAIRE reconnait étre parfaitement informé de cette
législation et vouloir, le cas échéant, faire son affaire personnelle d’une
éventuelle non-conformité, sans aucun recours contre le PROMETTANT 4 ce
sujet.

Par ailleurs, 'i'mmeuble étant raccordé au réseau public de collecte des
eaux usées, le PROMETTANT n'est pas tenu de produire le document établi a
I'issue du contrdle des installations d'assainissement non collectif effectué dans
les conditions prévues au II de l'article L.1331-1-1 du Code de la santé
publique.

En outre, il est précisé que I'évacuation des eaux pluviales doit étre
assurée et maitrisée en permanence, de fagon a ne pas les faire verser sur les
fonds voisins et que le reglement sanitaire départemental ou le réglement
d’assainissement de la commune peut imposer un systéme d’écoulement des
eaux pluviales distinct de I'installation d’évacuation des eaux usées.

Installations classées - Article L..514-20 du Code de 'environnement -
Le notaire informe les parties des dispositions de [’article L 514-20 du
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Code de l'environnernent ci-aprés relatées ;

« Lorsqu'une installation soumise & autorisation, ou & enregistrement,
a été exploitée sur un tervain, le promettant de ce terrain est tenu d'en
informer par écvit 'acheteur ; il Uinforme également, pour autant qu il les
connaisse, des dangers ou inconvénmients iy tants  qui résultent de
Uexploitation.

St le promettant est 'exploitant de |
par écrit & l'acheteur si son activité a ent
de substances chimiques ou radioa
Paccomplissement de cette formalité. .

A défaut, Vacheteur a le chojwile povirsuivre la résal
ou de se faire restituer une partie diFprix "1l peut aussi demande;
i, lorsque le coiit de cette remisi
pnort au prix doyente, »

Hation, il indique également
anipulation ou le stockage

s'intéresser 4 la question
deviennent alors des mg
réglementation des déchok
¢vacuation dans une décharge
pollution.

pidle qu’il co
B la gestion des tetrgl ui serong
sera pas opérdggur le site de leur excanii

“Gbjet d'une évacvation dans une
DD selon leur degré de pollution
Mgueur relative 4 I'élimination des

, dg I’ Environnement
sont egalcinent informdes par le rédacteur des présentes de
tions de l'article L 125~7 du Code de 'environnement :

? vticle L. 514-20 et de l'article I.. 1255, lorsqu'un
siiué en sectewr diinformation sur les sols mentionné & Uarticle |.. 1256
‘objet d'un contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du

de cette formalité,

A défaut et si une poliution constatée vend le terrain impropre & la
destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans d compter de lu
découverte de la pollution, l'ncquéreur ou le locataire a le choix de demander
la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faive restituer une partie du prix
de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander
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la réhabilitation du terrain aqux frais du vendeur lorsque le cofit de cette
réhabilitation ne paralt pas disproportionné par rapport au prix de vente.
Un décret en Consetl d'Etat définit les modalités d'application du
présent article.”
Le décret numéro 2015-1353 du 26 ogtdbre 2015 paru au journal
officiel le 28 octobre 2015 a défini les modglités d'application de Tarticle L
125-7 du Code de I'environnement,
Cependant & ce jour, l'arrété prifeot
cormmunes et les cartographies associées, Btévu p
L 125-7 du Code de l’Environnament,ﬂn’aétzﬁ\:y%as encore
Le PROMETTANT déclare ;i

tablissant la liste des

abandonnés,

- que activité
ou le stockage de substances chij
514-20 du Code de l'environnemen

nd utilig
sohques TeliBsdue, par cxerple, amiante,
jes, polychloroterphényles directement ou dans des appareils
éﬁi-‘?rs ou inconvénients pour la santé

4 .

4y ’
celui-ci de déighiets ou substances q
polychlorobiph$n

aux de remise en état du BIEN ;
onnaissance d’incident ou accident présentant un danger
e:la qualité, la conservation ou la circulation des eaux ;
qu'il n'a réaliseiatiztine étude des sols du BIEN,

‘S'agissant de I'abdence d’étude de sol, LE BENEFICTAIRE déclare en
- pris acte. i

871l se révéle que les lieux dont il s’agit figurent sur la liste des
glassées, le PROMETTANT fera son sffaire, 4 ses frais, de les
¢é répertoire au plus tard le jour du dépdt du permis de
construire, et dé les remetire en tat au sens de Particle 1.512-17 du Code de
I’Bavironmemént.

Biens archéologiques mobiliers - Le BENEFICIAIRE reconnait avoir
&té spécialement informé par le notaire soussigné des dispositions de l'article
L.541-1 du Code du patrimoine relatif & l'archéologie préventive portant
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réglementation des biens atchéologiques mobiliers mis au jour & la suite
d'opérations archéologiques ou de découvertes réalisées sur des terrains dont la
propriété a &té acquise aprés la date d’entrée en vigueur de fa loi n° 2016-925
du 7 juillet 2016 relative 4 la liberté de l1a créanon & T’architecture et au
patrimoine.

Ces biens archéologiques mobiliers s
dés leur mise au jour au cours d'une opéy i
découverte fortuite, & compter de la recpphaisy
justifiant lent conservation, '

Lors de la déclaration de la deocsu\yerte fortuitese
apphoatmn de 1'art1ole 1.531-14 duy esent “sode, la per

presumes appattenir 4 ['Etat
. archéologique et, en cas de
de l'intérét scientifique

! _lle doit faire en
déclarante est

L'objet est place sous 1a ga
procéciure &

scientifiques. L'autorit®’ i f@mtive se pr
la declaratlon de la découv g

a:daut 1016
uve d'un titre de probl 6

février 2016 au}; termes duquel "La condition suspensive est téputée accomphe
si celui qui y dvait intérdt en a empéché laccomplissement”.

De conveniion expresse entre les Parties, par dérogation 4 Darticle
1304-4 du Code civil, le BENEFICIAIRE pourra renoncer aux Conditions
Suspensives ci-aprés stipulées 4 son profit exclusif, quand bien méme elles
seraient défaillies.




=20 -

La non-réalisation d*une seule de ces conditions entraine Ia caducité des
présentes, réputces alors n’avoir jamais existé,

En toutes hypothéses, jusqu’a la régularisation authentique de la vente,
le PROMETTANT conserve I’administration, les revenus et la gestion des
risques portant sur le BIEN.

he servitude conventionnelle
en dépréciant la valeur du

- Que le BIEN ne fasse I’obje
ou légale, cahier des charges, ou lotisse,

apital et mt £6ts et accessoires, ne
sauf sidles créanciers insorits

'exercice du droit de préemption sur tout ou partie dudit
-e,sente convemmn sera considérée comme caduque, sans

e droit de préemption, d'une juridiction aux

1 des conditions de la vente sera considérée comme

salisation de la condition suspensive, au méme titre que
“ditdroit de préemption.

CARACTERE DEFINITIF DES DELIBERATIONS
AUTORISANT LA VENTE

§ sont convenues que la présente promesse est conclue sous la
condition suspenswe du caractere définitif des 2 délibérations :
Pronorigant le déclassement par aniicipation de 1’&tablissement scolaire
situé sur le Bien et fixant le délai prévu pour sa désaffectation,
Autorisant la vente du Bien aux conditions des présentes.
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En conséquence, le représentant de la Commune devra justifier :

= Que les délibérations ont &té publides sous forme d’affichage
d’extraits du compte-rendu de séances conformément mux
dispositions de l'article ¥, 2121-25 du Code général des
Collectivités Territoriales ;

- Qu’il n’a pas regu de Monsieur lg
nonﬁca;tmn de TOCOUrs POUL act i

fet dit Pas-de-Calais aucune
fraire 4 la 1&galité devant le

- Que par suite de l’explratlo
recours, refrait déféré g é@gotdfal,
délibérations du Conseil]

procédure de déclassement par
du Code Général de la Propriété d

%\s’c&er a la désaffectation du Bien au
e pour la signature de l'acte

ment scolaire devant intervenir avant la
#ent qu il ne sora pas necessaare de prévoir dans 1 acte de

eXpressément supulé 8aVOir ¢
1'e11gagement c{n’ PROMI}TTANT reste subordonne a l'abqence

qu en cas de non-réalisation de cette condition suspensive,
celle-ci ne dobnera lien 4 indemnisation. du BENEFICIAIRE de la promesse
que dans la limite des dépenses engagées par lui et profitant & la persorme
publique propriétaire,
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ABSENCE DE MESURE D'ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

La Promesse est soumise 4 la condition suspensive de I’absence de
prescriptions archéolog1ques préventives formulées dans le cadre de la
réglementation en vigueur (articles L.523-1 et su“ ants du Code du patrimoine)
hotamment 4 I"issue du diagnostic archéologigis”diligéiuté par le Promettant et
susceptibles d’imposer :

® La consetvation de tout ou partie d BIE]

s Ft/ou la modification du projet dy
son dossier de demande de petiiifs,
démolir ;

s Bt/ou la prescription de fo

Etant ici précisé que g/
du 17 j Janwer 2001 recodlﬁe

_ dexﬁande au; yxéfet de région
d'archéalogie

fait qu'en cagl ;
archéolaglquﬂ, §ir

a) la nécessztté de réaliser des fondations spéciales ou profondes (pieux,
radiers, ete...Y;
- ou de renforcer le sol ;
- et/ou de réaliser des ouvrages de protection contre I’eau (cuvelage,
etc...)
- etfou de réaliser des comblements de cartiéres.
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b} de massifs de fondations, rochers en sous-sol, ouvrages ou réseaux
quelconques qui nécessiteraient, pour permettre au BENEFICIAIRE de réaliser
son programme de censtruction, de les retirer de devoir recourir 4 des procédés
techniques ayant un impact sur le colit prévu initialement (utilisation de brise
roche hydraulique et/ou explosifs),

Que les résultats de 1'audityns "éientuclle nappe
phréatique du BIEN, que le BEN@E CIAIRE fera effectuer 4°4¢
responsablhte auprés de toutgl¥société specialisée dans le

conﬁnnem ’absence de pol]stsftm
du sol, sous-sol et éventueyﬁé nappe

H

S BIENS ne Supifiitent pas ou plﬁ&g@,\mstaﬂatlon classée pour la
protection d&]’environnement (‘tﬁ% ogisirernent et autorisation) et
qu’ils ne soi ) sig installation classée pour la
protection de des contraintes pour le projet de
constructlon d

aintes d’exploitation pour ladite

i ne fagse 1’ Ob_] et d’aucun recours ni d’aucun retrait
gu’il 0’y ait aucune prescription itaposée par I’ autorité
délivré I’autoisation ou que les prescriptions édictées ne soient pas

BSENCE DE SURCOUT DE CONSTRUCTION QU
TTION DE TOUT OU PARTIE DES BIENS PAR SUITE DE
PRESCRIPTIONS DE [’ARCHITECTE, DES BATIMENTS DE
FRANCE (ABF)

Pour le cas ol Jes biens objets de la présente promesse de vente se
trouveraient dans le périmétre de consultation obligatoire de 1*Architecte des




Batiments de France (ABF), la présente promesse de vente est consentie sous
la condition suspensive de I’absence de prescriptions par ce dernier, et qui
seraient évaluées a la somme de CINQUANTE MILLE EUROS (50.000,00 €)
formulées dans le cadre de l'instruction puis la délivrance du permis de
construire, imposant :

» la conservation de tout ou partie du site vendu,

» et/ou une modification structurelle importante du programme de
construction du BENEFICIAIRE,

» et/ou des modifications du programme de construction dont
I’exécution serait de nature a générer a la charge du BENEFICIAIRE un
surcofit par rapport aux caractéristiques initiales.

Si, aprés delivrance du permis de construire, des prescriptions sont
encore susceptibles d’intervenir dans le cadre de la réglementation en vigueur,
ce délai sera de plein droit prorogé, sans formalité particuliére, du laps de
temps nécessaire a I’expiration du délai imparti a I’ Architecte des Batiments de
France (ABF) compétent pour les formuler.

La prorogation du délai de réalisation de cette condition suspensive
enfrainera automatiquement prorogation de méme durée, augmentée de quinze
jours du délai de réitération authentique ci-apres stipulé.

Cette condition suspensive étant stipulée dans l'intérét exclusif du
BENEFICIAIRE celui-ci pourra toujours y renoncer si bon lui semble.

CONDITION SUSPENSIVE PARTICULIERE
DE L'OBTENTION DU PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT
DIVISION ET PERMIS DE DEMOLIR

Reégles générales :

La realisation des présentes est soumise a 1’obtention exprés par le
BENEFICIAIRE d’un permis de construire valant division et permis de
démolir pour la réalisation sur le BIEN objet de la présente convention de
I’opération suivante :

Construction d'un programme de :

- 95 logements environ pour une surface de plancher de 5650 m?
dont 47 logements collectifs en LLI et 51 logements collectifs en accession
libre a la propriéte.

Il est précisé que le BENEFICIAIRE devra, pour se prévaloir de la
présente condition suspensive, justifier auprés du PROMETTANT du dépdt de
la demande de permis de construire et ce au plus tard le 30 mars 2026, au
moven d’un récépissé délivré par 1’autorité compétente.

Le permis de construire valant division et permis de démolir qui serait
octroyé ne devra pas :
e Imposer au BENEFICIAIRE de servitude d'utilit¢é publique ou
prescription ayant pour incidence directe ou indirecte de porter atteinte
a I’équilibre financier du projet, et/ou une quelconque participation
financiere ou fiscale autre que celles dues au regard des régles
applicables a ce jour.
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e Entrainer I’obligation pour le BENEFICIAIRE de réaliser 4 ses frais
ou de participer financidrement & la réalisation d’tm ouvrage
quelconque qui ne figureraif pas au dossier de demande de permis de
construire & déposer ;

s Avoir &té délivré sur la base d'un Plan
pas lui-méme définitif par absence des
retrait ou déféré préfeotoral ;

al &’ Utbanisme qui ne serait
ours” ‘gracioux ou contentieux,

Imposer une dérogation at.}"‘"ﬁl
Code Environnement). i

BENEFICIAIRE ;
- de déposer | de de parrms’ .‘51,,9 construire
conformément aux disposition; nisme ables ;

";i'gglles qu eﬂes tésultent des
i--a R. 192 4. diCode de la construction et

,f'glog et enwsagé
52-6 A L., 15@ 6-4 du Code de l'urbanisme dang
APATL 22 a0lt 2021, n°2022-217 du 21

tobre 2023, et L.112-13 du Code de Ia
"habitation qm antorisent, dang des zones urbaines
isonéntidhs de construction spéoifiques destinées

3 ha 1fﬁ‘fiio%3«,y a délivrance d'un permis de comstruire
“9gles durbanisme se rapportant 4 la densité, au gabarit ou aux

hY

, etfeu dérogatoires a certaines régles générales de

des articll'@s( L. 152 5, L.152-5x1 et L.152-5-2 du Code precﬂ;é
ur rédaction isstie de la FEoi n°2021-1104 du 22 aolt 2021 autorisant,
raisons de performance des bAtiments en matidre d’isolation, de

g, vé e;allsatxon ou d’exemplarité environnementale, & déroger aux
jcal d’urbanisme dans des limites et conditions fixées par
décret en Con }911 d’Etat.

Le cas’échéant, le délai ci-dessus fixé pour la réalisation de la présente
condition suspensive tient compte du caractére dérogatoire de la demande de
permis de construire envisagée par le BENEFICIAIRE, ce type de demande
majorant le délai d’instruction par les auforités compétentes d’un mois pour
une dérogation aux seules régles de I'wrbanisme et de deux mois pour une




dérogation aux régles de la construction.

Permis de construire valant division et permis de démolir purgé du
recours des tiers et du délai de retrait administratif

La condition relative au permis de construire s'entend d'un permis
de construire exprés devenu définitif, c'est a dire d'un permis purgé du
délai de recours des tiers et du délai de retrait administratif.

En conséquence, la simple signature par l'autorité compétente de l'arrété
valant permis de construire ne réalisera pas la condition.

La réalisation de la condition d'obtention de permis de construire sera
considérée comme étant réalisée apres expiration des délais de recours des tiers
et du délai de retrait administratif.

Mise en ceuvre :

Dans la mesure d'un depot de la demande dans le délai sus-indiqué, il
convient d’envisager les hypothéses suivantes, savoir :

[ - Si la demande de permis ne recoit aucune réponse de
I’administration avant le 30 aofit 2026, la condition suspensive sera considérée
comme n’étant pas réalisée et les présentes comme nulles et non avenues sauf
si le BENEFICIAIRE décidait de renoncer au bénéfice de ladite condition ;

IT - Si le permis est accordé avant le 30 aoiit 2026, le BENEFICIAIRE
s’engage a faire procéder sur le BIEN a l’affichage du permis de construire
dans les quinze jours de la réception de celui-ci, et & justifier auprés du
PROMETTANT de la réception dudit permis par tout moyen et de |’affichage
de celui-ci sur le BIEN par constat d’huissier.

a - Si ce permis fait I’'objet d’'un RECOURS CONTENTIEUX dans
les deux mois de son affichage sur le BIEN et/ou d'un RETRAIT POUR
ILLEGALITE ou d'un déféré préfectoral dans les trois mois de la délivrance
du permis de construire, la durée de la présente condition suspensive et, par
voie de conséquence, la date a laquelle sera signé au plus tard Dacte
authentique de vente, seront prorogées automatiquement de plein droit d’une
durée de six (6) mois, pour tenir compte du délai d’étude du ou des recours, ou
du délai d’obtention d’un éventuel nouveau permis.

b - Si ce permis n’a pas fait ['objet ni d'un recours ni d'un déféré
préfectoral, ni d’un retrait dans les délais sus-indiques, la condition suspensive
sera réputée comme éfant réalisée.

Condition suspensive d'absence de sursis a statuer

Il est également convenu que les présentes sont soumises a la condition
suspensive d'absence de sursis a statuer lors de l'instruction de la demande de
permis de construire par |'autorité compétente.

Ladite condition suspensive d'absence de sursis a statuer ne bénéficie
qu'au BENEFICIAIRE qui seul pourra s'en prévaloir.

ETUDE D’IMPACT ET AUTORISATION
ENVIRONNEMENTALE

Dans ['hypothese ou le Projet de Construction serait soumis aux
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dispositions des articles L.556-1 et L.556-2 du Code de I’environnement
(définissant les documents devant étre joints a la demande du permis de
construire a raison de la situation environnementale du terrain d’assiette du
Projet de Construction) le Bénéficiaire devra entreprendre, a ses frais, les
diligences nécessaires a 1'établissement des documents prescrits par les articles
L.556-1 et L.556-2 du Code de I’environnement précités, de maniére a pouvoir
procéder au dépdt des demandes de permis de construire complétes.

Etant expressément convenu qu’en cas de décision de [autorité
préfectorale 1imposant au Bénéficiaire de réaliser une évaluation
environnementale, la réalisation de la Vente sera soumise a la Condition
Suspensive qu’il ne soit pas édicté par ’autorité préfectorale de prescriptions
ou de recommandations de nature a empécher, modifier ou rendre
significativement plus onéreuse la réalisation du Projet de Construction du
Bénéficiaire.

Les Parties conviennent que, dans I’hypothese ou le Bénéficiaire ne
serait pas dispense de réaliser une etude d’impact, le délai fixé pour le dépdt du
dossier de demande de permis de construire sera automatiquement prorogé de
six (6) mois afin de permettre a celui-ci de faire procéder a I’établissement de
ladite étude d’impact.

RENONCIATION A UNE CONDITION SUSPENSIVE

La partie au bénéfice de laquelle une condition suspensive est stipulée
pourra renoncer a se prévaloir de sa défaillance ou de sa non-réalisation,
conformément a T'article 1304-4 du Code civil. Elle s'engage dés lors a notifier
a 'autre partie sa renonciation au bénéfice de ladite condition.

PROTECTION DE L'EMPRUNTEUR IMMOBILIER

Le BENEFICIAIRE de la promesse déclare faire la présente opération
immobiliére dans le cadre de son activité professionnelle de promoteur-
constructeur.

Par suite, le présent acte n'entre pas dans le champ d'application des
articles L.313-1 et suivants du Code de la consommation et ne saurait étre
soumis a la condition suspensive d'obtention d'un prét, prévue a l'article L.313-
41 dudit code.

INDEMNITE D'IMMOBILISATION - CAUTION

Les parties conviennent de fixer le montant de lindemnité
d'immobilisation & la somme forfaitaire de SOIXANTE DIX SEPT MILLE
CINQ CENTS EUROS (77.500,00 €).

Le versement de l'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT
par le BENEFICIAIRE au cas de non réalisation sera garanti par la remise au
plus tard le 30 avril 2026, entre les mains de Maitre Amandine DELCOURT,
Notaire soussigné, pour le compte du PROMETTANT, d'un engagement de




caution solidaire d'un établissement financier, bancaire, ou d’assurance, cet
établissement devant s'engager par cette caution, en renoncant aux bénéfices de
division et de discussion, a verser au PROMETTANT au cas de défaillance du
BENEFICIAIRE l'indemnité d'immobilisation.

L'engagement de caution devra pouvoir étre mis en jeu jusqu'au 30 juin

2027.

Dans T'hypothése ou le BENEFICIAIRE se trouverait dans
I'impossibilité¢ d'obtenir ladite caution dans le délai imparti, il aura la faculté
d'effectuer a la comptabilité du notaire soussigné, dans le méme délai, le
versement d'une somme correspondant au montant de I'indemnité.

Dans I’hypotheése ou la somme convenue au titre de 1'indemnité
d’immobilisation ou la caution dont il a ét¢ question ne serait pas versée ou
remise au notaire dépositaire dans le delai imparti, les présentes seront
considérées comme caduques et non avenues sans indemnité de part et d'autre,
en I’absence de réponse sous huit jours a la mise en demeure que le
PROMETTANT aura adressée au BENEFICIAIRE.

FACULTE DE SUBSTITUTION

La réalisation de la promesse pourra avoir lieu, soit au profit du
BENEFICIAIRE, soit au profit de toute personne physique ou morale que
celui-ci se substituera, a la condition que cela n'entraine pas l'application des
dispositions des articles L.313-1 et suivants du Code de la consommation et
plus spécialement de l'article L.313-41 dudit code.

Il est bien entendu que dans le cas de la réalisation au profit d'une
personne autre que le BENEFICIAIRE, celui-ci restera tenu de toutes les
obligations contractées envers le PROMETTANT aux termes de la promesse,
solidairement avec la personne substituée jusqu'a la vente, notamment du
paiement du prix et des frais et de 1’exécution de I’ensemble des charges et
conditions.

Il est ici spécialement précisé que cette substitution ne pourra s'exercer
qu'en pleine propriété et pour la totalité des biens et droits immobiliers objet
des présentes, et qu’en tout état de cause, elle ne pourra aboutir a une cession
d’usufruit temporaire.

Conformément aux dispositions de [article 1216 du Code civil, le
PROMETTANT consent expressément a cette faculté de substitution.

Conformément a Darticle 1589-2 du Code civil, ladite substitution
devra étre constatée par acte authentique ou par acte sous seing privé.

Pour le cas ou le BENEFICIAIRE userait de sa faculté de substitution,
les parties conviennent expressement que le tiers substitué pourra
personnellement lever ['option, dans les conditions prévues aux présentes. Le
PROMETTANT devra étre averti de cette substitution, par tout moyen, avant
ou au plus tard le jour de la réitération des présentes.

Par ailleurs, pour étre valable, la substitution devra étre constatée soit
directement le jour de la signature de l'acte de vente soit par écrit et comporter
la reconnaissance de la part du BENEFICIAIRE que la substitution n’opére pas
novation et ce dernier fera son affaire personnelle, avec le tiers substitué, du
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remboursement des sommes versées aux termes des présentes sans pouvoir
réclamer de restinition au PROMETTANT.

OBLIGATIONS GENERALES DU PROMETTANT

ter dujourdhui, tout acte

Le PROMETTANT ¢'interdit, 4 cor
topriété et aux conditions de

susceptible de porter. atteinte au droit de
jouissance promises au BENEFICIAIRJ: Vit

documents qui 11;1 seront demandes o6
les titres de propriété, les poli

dommages, aingi que les copies gxt
ou d’ocoupation le cag échéaniy

; ertificats de radigtion de
toutes les 111scmpt1ons i€ ; par Tétat & ;cequéﬁr sur Ia

Par ailleurs, loe PROME
ayants-droits et ayants-cause :

fag, o ?métres bureaux d’études
' t de tous plans, relevés,

s ne concernent pas "imiplantation du panneau d’afﬁchage
de constrmre qu1 mtervmndra dés sa no’f;lﬁcatmn

on du programme.

Spécialement enire la date de ce jour et la date de l'entrée en jouissance

IICIAIRE le PROMETTANT s'engage a maintenir 'immeuble et ses
: état actuel, & les entretenir raisonnablement, 4 faire réparer les
survenus depuis la visite de l'immeuble et & conserver en
parfait état de fonctionnement les différents éléments d'équipements, tels que
chaudidre, chauffe-eau, évier de cuisine, VMC...

Il s'engage plus particuliérement & faire procéder 4 la vidange de la
fosse septique et au ramonage des conduits de cheminée si de tels équipements
existent et & en justifier par la production des factures correspondantes pour le
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jour de la signature de I’acte authentique de vents,

Par ailleurs, le PROMETTANT s'engage  laisser dans l'immeuble, sans
en changer la consistance, l'snsemble dos biens ayant la nature d'immeuble par
destination et notamment, sans que cette liste ne soit limitative et sous la
réserve que ces biens existent :

- les portails, persiennes et volets, ain

- les portes et les poignées de porte,

~ les éléments de placards
penderie...),

~ les moquettes, dessus de radlateufs et support
scellés dans le mur,

- I'"équipement sanitaire, 1'é
électriques, 4

- leg abattants de WC,

-l'adeumsseur d'eau i

e leur inotorisation,

hes, tiroirs, barres de

- les plantes, .ﬂ[fmr
privatif. :
Enfin, le
suffisamment long

“fils  électriques
lisux propres et

limmeuble.
Quil R'y a pas de cuve entetrée ni de transformateur sur l'assietie
fonciére.



ABSENCE DE NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'aucun
intermeédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge de 'auteur de la déclaration inexacte.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DE LA PROMESSE

Si pendant la durée de validité de la présente promesse, un sinistre
affectait 'i'mmeuble en faisant l'objet, notamment par incendie, dégit des eaux
ou acte de vandalisme, le BENEFICIAIRE aura la possibilité de renoncer
purement et simplement au bénéfice de ladite promesse. Dans ce cas, il se verra
immeédiatement remboursé de toute somme versée par lui, le cas échéant, 4 titre
d’indemnité d’immobilisation, d'acompte, d'arrhes ou autre.

Il pourra neanmoins preférer se prévaloir du bénéfice des présentes qui
seraient alors étendues tant & l'immeuble sinistré qu'aux indemnités
susceptibles d'étre allouées par toutes compagnies d'assurance sans limitation
de sommes, fussent-elles méme, en cas de destruction totale desdits biens,
supérieures au prix convenu dans la présente promesse, le BENEFICIAIRE
¢tant alors purement et simplement subrogé dans les droits et actions du
PROMETTANT a ['égard desdites compagnies d'assurances.

FORMALITES

Le BENEFICIAIRE des présentes dispense expressément le notaire
rédacteur des présentes de faire publier le présent acte au service de la publicité
fonciére compétent, se réservant toutefois la possibilité de faire procéder a cette
formalité ultérieurement s'il le juge utile.

A cet effet, les parties donnent tous pouvoirs a tout clerc ou
collaborateur de l'¢tude afin de dresser tout acte complémentaire
éventuellement nécessaire a la publication des présentes au service de la
publicité fonciére.

PAIEMENT SUR ETAT

Le droit d'enregistrement de 125,00 € sera payé sur état, le présent acte
étant dispensé de la formalité de I'enregistrement conformément a l'article 60
de I'annexe IV du CGL

DEMANDE DE PIECES

Le PROMETTANT donne dés a présent mandat au notaire rédacteur de
réunir toutes les pi¢ces administratives nécessaires a la régularisation de la
vente promise et de proceder a toutes formalités (purge et droit de préemption,
avertissement au syndic, etc.) sans attendre la réalisation des conditions
suspensives convenues aux presentes.
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Les frais engagés par le notaire rédacteur pour ces démarches seront
supportés par le BENEFICTAIRE, que la vente se réalise ou non.

DOMICTLIE

Pour l'exécution des présentes, les partig¥ font Eection de domicile en

1'étude du notaire rédacteur des présentes,

ANNULATION DE TOUTES CO

ton dont limportance est
n informer des lors que,
3 formatzon ou fail confiance d son

légitimement, &
coconiractant.

wéiles informations qui ont un lien divect
trat ou la qualité des parties.
elui qau prétend qu wne information lul étair due de

devaif, & charge pour celte autre partie de

es au articles 113¢et suivants."
Elles déclarent avon peufaztement conscience de la portée de ces

MEDIATION

Les parties sont informées qu’en cas de litige entre elles ou avec m
tiers, elleg pourront, préalablement 4 toute instance judiciaire, le soumettre 4 un
médiateur qui sera désigné et missionné par le CENTRE DE MEDIATION
DES NOTAIRES DU NORD PAS-DE-CALAIS, dont le siége social est 3 ce
jour au 13, rue de Puebla, 59000 LILLE.
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Les coordonnées, renseignements utiles, et notamment le rdglement de
médiation sont disponible sur le site : hitp://www.lersflexenotaire. fr.

,_‘m.;e du -
dématérialisé, 4 1’exclusion do toutes pmc'u tlon ou otk
Las parues cons1derent ﬁg“

Code civil issu de l'orﬁonﬁan

"0
0

résulte que la copie exécutoire
force probante que l'original.

5. statlsthues d'mtei*j%t général et de fac;lhter le suivi de
et d’assq;f;er une évaluation précme des b1ens

mStlmtlons publiques.
oontlennent ELLICUIl caractere duectement nominatif sur

mfﬁes disposent d'un droit d'opposition 4 ce que
3. caractére nominatif les concemant fassent l'ebjet d'un

hY

Cette formalité %-donne droit & la perception par le notaire de
olument de formalité conformément 3 I’article A.444-171 du Code de

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous los petnes édictées par I'article 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix, Elles
recornaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines encourues
en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences civiles
édictées par l'article 1202 du Code civil.
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En outre, le notaire soussigné affirme, qu'a sa connaissance, le présent
acte n'est contredit ni modifié par aucune contre-lettre contenant une
augmentation du prix.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire rédacteur des présentes, certifie que l'identité compléte des
parties, telle qu'elle figure en téte du présent document, lui a été réguliérement
justifice.

DONT ACTE, rédige sur TRENTE-QUATREQUATRE pages.

Fait et passe a ETAPLES,

En I'étude du notaire soussigné.

Les jour, mois et an susdits,

Et, apres lecture faite, les parties ont signé avec le notaire.
Le présent acte comprenant :

renvoi

mot nul

ligne nulle

blanc barré

chiftre rayé
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Direction Générale Des Finances Publiques

Direction départementale des Finances Publiques du Pas-de-
Calais

Péle d'évaluation domaniale

5 rue du Docteur Brassart

62034 Arras cedex

téléphone : 03 2123 68 00

mél. : ddfip62.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Sébastien PIECHOWIAK
Courriel : sebastien.piechowiak@daqfip.finances.qouv.fr
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Le 27/02/2025

Le Directeur départemental des Finances
Publiques du Pas-de-Calais

Monsieur le Maire
Mairie de Etaples
Place du Général de Gaulle
62 630 ETAPLES

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évalvation du Domaine, élaborée avec I'‘Association des Maires de france, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien:
Adresse du bien :

Valeur :

Ensemble immobilier a usage scolaire et de restauration
Rue Gand Pierre 62 630 ETAPLES

1 270 280 € hors taxes et hors frais assortie d’une marge

d’appréciation de 10 %

Il est rappelé aux consultants que cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession a un prix plus élevé ou

une acquisition(ou une prise a bail) & un prix plus bas.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, 3 condition de pouvoir le justifier, s’écarter
de la valeur de ce présent avis pour céder 3 un prix inférieur ou acheter(ou prendre 2 bail) a un prix supérieur.



Service consultant : Cotamune de ETAPLES
Affaire suivie par : M Alexandre AGNES

de consultation : 28/01/2025

de délai négocié ;

de visite:
de dossier en état : 28/01/2025

/AVIS DY DOMAINE

3.1, Natura de Popération

Cession :

Acqulsition : amiable [
par vole de préemption [
par vole dexpropriation [

Prisa & bail : M

Autre opération :

3.2, Nature de {a saisine

K

Réglemeantaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatolres prévues en annexe 3 de linstruction  |[]
du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local..,) 3

3.3. Projet et prix envisagé

La commune ¢'Etaples a pour projet de céder un ensemble immobilier & usage scolaire et de restauration, ainsi
gu’un poste de police municipale, situg rue Grand Pierre a Etaples.

Cet ensemble immobilier a déja été évalué le 09/06/2022 au prix de 1 205 000 € (avis 2022-62318-35036), Lancien
projet n'a pu aboutir & la suite du désistement du promoteur.

1 Voir également page 17 de la Charte de 'évaluation du Domaine




4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale
Etaples est une ville portuaire du Pas-de-Calais, située sur la rive droite de la Canche.

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

|
Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
Etaples ACn° 20 Rue Grand-Pierre 4142 m? Ensemble immobilier
Etaples AC n° 187 Rue Grand-Pierre 792 m? a usage scolaire,
- : restauration et locaux
Etaples ACn® 188 Rue Grand-Pierre 185 m? de la police
5119 m? municipale

4.3. Descriptif

Situé a proximité du centre-ville d’Etaples, le groupe scolaire Jules Ferry est composé :

—d'un immeuble R+1 situé a I'angle des rues Grand-Pierre et de Montreuil. Cet immeuble accueille les services de
I'inspection académique ainsi qu’'un organisme de formation, le GRETA.

Limmeuble est en brigues rouges et toiture en tuiles de terre cuite rouge. Il s'agit d'un immeuble ancien mais bien
entretenu. Les menuiseries sont en PVC double vitrage. Le sol est carrelé et les murs sont recouverts de fibre de
verre. Chauffage au gaz collectif, éclairage néon.

—d’un préau fermé au 2/3 en facade de la rue Lefévre qui accueille des WC at du stockage. Toiture en tdles
fibrociment amiantées.

—d’un batiment R+1 avec une facade en enduit blanc et toiture mono-pente qui abrite une école de musique et de
peinture. Les menuiseries sont en PVC avec présence de volets roulants. Murs en béton peints et plafonds enduits.
Grande hauteur sous plafond. Radiateurs en fonte. Etat correct

- de I'ancien logement de fonction du directeur.



It s"agit d’une malson individuelle avec un garage qui abrite aujourd’hul les bursaux de [a police municipale, Uétat
d'entretien est trés mayen. Murs en briques et toiture & la Mansart en tulles de terre cuite, Gouttidres en zing,
menuiseries bols simple vitrage. Sof carrelé au Rdc et plancher en bois & Pétage. Convecteurs élactrigues.
Compaosition ¢ accuell, coin cuisine, 5 bureaux dont 1 pour fe centre « Las Flots », douches, vestiaires,

~d'un centre de restauration et d’hébergement « Les Flots », Immeuble R+2, équipé de douches et sanitaires
collectifs, pouvant accueillir 58 personnes.

RDC : culsine professionnelie équipée, salle da restauration, dortoirs,

Etage : dortoirs.

4.4, Surfaces du bat

Surfaces utiles (SU) :

- Etole J Ferry+GRETA+ Inspection acadérmique : 1 812 m?

- Police municipale : 120 m?

- Centre d’'hébergament « Les Flots » et annexe plein-pied en brigues : 1231 m?
- Restauration : 363 m?

- Préau rue Lefévre : 82 m? +160 m? ouvert

Libre d'occupation pour Vévaluation.

5.1. Propriété de I'immeuble

Commune d’Ftaples.

5.2, Canditions d'accupation

Acquisition ou cession [ibre d'occupation.

G URBANISME . .

6.1.Régles actuelles

Zone UA du PLU d'Etaples.

il s"agit d’'une zone urhaine mixte de trés forte densité affectée a Phabitat, aux commercas, aux services, aux activités
et aux équipements puklics. Elle correspond au centre aggloméré principal de la commune,

Le secteur UAa correspond d P'hyper centre de trés forte denslté comimerclale et de services caractérisé par un
parcellaire trés exigu et présentant un caractére patrimonial & protéger.

Le secteur Uab correspond au centre urbain de forte densité.

VRD : Qui

&.2.Date de référence et régles applicables

Sans abjet



Application de la méthode par comparaison

Das lors qu'll s'agit de rechercher a quel prix pourrait se négocier un immeuble s'll était mis en vente, cette méthode
@st sans conteste la plus appropride, puisgu’elle s'appule sur les données réelles du marché immabilier.

Elle consiste, en effet, & apprécier la valeur vénale du bfen 3 l'alde de termes de comparaison constitués par les
ventes portant sur des immeubles identiques ou tout au moins similaires.

C'est la méthode Ia plus couramment employée par ladministration et par les experts privés et les juridictions qul
ont a connattre des problémes touchant & la valeur des immeubles.

Sa mise en ceuvre suppose une étude de marché destinde 3 recenser les ventes les plus significatives que l'on a
coutume d'appeler « termes de comparaison » et qui dolvent parmettre de procéder 3 Févaluation proprement dite
du bien dont la valeur est recherchée,

L'ensemble des étudesde marché ayant servl 4 Fétablissement de la valeur vénale sont Jointes en annexe.
La valeur vénale est déterminéde par la méthode par comparaison. Uensemble immobilier peut &tre dvalué  fa
somme de 1 270 280 € HT. Cetle somime se décompase de la maniére suivante

®  Ecole | Ferry+GRETA+ Inspection académique
Retenu 300 € m* (of. annexe)

SU: 1812 m?x 300 € =543 600 € HT

™ Immeuktle Police Municipale
Retenu 652 € m? (cf. annexe)
SU:120 m2x 652 €=78 2408 HT

® Bitment principal « Le Flot » et annexe plain pied en briques
Retenu 340 £ m? (c¢f. annaxe)

SU: 1231 m*x340€ =418 540 € HT

® Restauration
Retenu SOO £ m?{cf. aﬁnege) ‘
SU: 363 m*x500€=181500€ HT
M Bdtiments techniques
Retenu 200 € m? (cf. annexe)

SU @ 2421 % 200 £ = 48 400 £ HT




L'evaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’'une marge d'appréciation, et non
d'un prix, Le prix est un montant sur Jequel s'accordent deux parties ou qui résutte d'une mise en concurrence, alars
gue fa valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du blen est arbitrée & 1 270 280 € . Cetie valeur ast assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
portant [a valeur minimale de cession sans justification particulidre & 1 143 009 € {valeur arrondie)

Les collectivités locales et leurs établissements publics peuvent vendre 2 un prix plus élevé / acquérir & un prix plus
bas. lis ont toutefols fa possibilité de s'affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision motivée pour
vendre & un prix plus bas / acquérir & un prix plus élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence éventuellement applicables saufsi ces
dernlers sont a fa charge du vendeun

Lévaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service 4 Ia
date du présant avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation domaniale sont
susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de F'évaluation réalisée, qui ne peut alors &tre reproché au service
par e consultant.

It n'ast pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de présence d’amiante,
de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de peollution des sols.



Les avis du Domaine sont communicables aux tlers dans e raspect des régles relatives 3 Vaccas aux documents
adminlstratifs (lof du 17 juillet 1978) sous réserve du raspect du secret des affaires et des regles régissant la
protection des données personnalles.

Certalnes des Informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel,

Ainsi, en cas de demande régultere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de
vatre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’oeculter préalablement les données
concerndes.

Pour le Directaur départemantal des Finances publigues
et par délégation,

La Directrice du pdle Etat, Stratégle at Ressources

. C)u/g

T lsabelie ORTIZ
Administratrice de I'Etat

Venregistrament de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et ¢
rectification, prévy par fa loi n° 7817 modifiée relative 3 I'informatique, aux fichiers et aux libertd
s'exsrce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Financ
Publigues.







REGI LY
J5 A a

MAIRSE DR ES AL
MAIRIE D’'ETAPLES
A lattentlon de Monsleur LE MAIRE

1 Placa du Général De Gaulle
62 B30 ETAPLES SUR MER

ALllele 47 avrll 2025,

Ensernble Immablller « Ecole Jules Ferry » cadastré section AC nimdros 20, 187 et 189 pouUr una c:um:enance
denviren 5 519 m?,

© Ol Prenasition d'acgulsitlon forcirs R _ﬂllaéa pgug] ensemble Immoebllar gggrls afl oblet, pr gwjg 4
privie dala vills,

Manslay: Le Malre,

_"Nuus \rous remerclcms uhe nauvellg fols paur [y conf Ianca r:;ue vaus accordez é f socléte CCJCED!M Illale du
groupe ALTAREA.

Nous voua regu nfi'rmons notra vif lniét&l pom I'acqu Isiilcm de \mtn 8 pvopriété aompaun aie situge an og ntre hourg.

. Le 20 févrrler demier, vous hiols ez iaartagé votre amb itlon de requa! ar vm.re centre-vifis p par Ia dé\felnppament S

effect!f at raplde des trols phasés du prajet Intialamant ports par Fopérataur CAPELL, vouy permetiant snsulte

de Iant:erie tduyel aménagementde fa Place du Marché: Vous o avaz falt pert de votre sduhalt de dévelcpper |

prlorr‘call ernent, un programrﬁe da logements an accesa o & la pmprlaté an liau &t placa de i’éqoka lules Ferry

En- effai, e slte de FEcole Jules Ferry comstitue ine réserve rematquable an can’crauvllle de votre commune &
proxmité immédlate da tous les.cammarges et commodltas il ¢Inscrit dans un tssu urbaln derning par 'hablat. .

tndividuglancien et pourralt devenlydamatn un nguvesu quart]er résldentlal, renaturd, et traversé par unie llalson
pietonne guyarta au public, .

Aves farchifects Luc DEHAENE, nous sauhaltons. cabcevolr en llen vac. vatre. muriclpalitd. un. projet
d'aménaganant qualligtlf, plants, dune denshtd raisonnée et tespectuaut de Farchifectice of des gabarlic
avolsinants, parmettant le dépét dun nolvedu Parmls de Construlra & Fété 2025,

Notre expétience rdussie de la commercialisation des logaments en accessien llbre sur l2 programme da BITCH
fmma, entité du groupe ALTAREA, nous donne I'avantage de blen appréhender-nos olbles clients et e niveau de
rix attendusur votra territoire, gage de rdussita dana la cantexte deonomlque astuel,

o mrzqummum ,ﬁ
COREDIM BAUTS-CE-FRANGE .
57 bls, place Rihoir— 58000 Ulle =T : 433 (06 28 04 05 64

AN au capltal de 20008 - 420 810 475 RCS ULLE METROPOLE - APE GRIGE ‘ 1

cogadim.cam -altaraa.com




REQU LE
25 AR 2025

MAIRIE TETAR B8 SURMIER

Frolet nauf s 85 [oaements [Hhres .

Nous projet dévaloppe un programme de logaments neufs pour une Surfacs de Planchar de 5 600 m® et une
Surfare Habliable de 5 400 m®, complémentaire au bat existant qul lut, sera conservd et réhabilies.,

Naus avons égalamant mis en recul et allgné le lndalre des fagacles sur la rue Grand Plerrs ds sorte ¥ rétrocdder
un espace A |a ville, parmattant un potentiel futur dlaralssemant de cette vole trda dtralte at un Slolgnemant das
facadas an vis-2vis dag malsons existantes.

Aussl, nous avons velllé aux hauteurs des futurs batiments en viga-vis des malsons volsines, Las htments
deéveloppdssur les rues Grand Plerra 8t du Général Obert sont en Rede combles et seul |a bAtimant en coeur d'fox
an vhi-dviz du pattimalne consarvé est'en R+2+combles, Catte pofitesse facilitara une melllaure pereeption dy
prejet pour les riveraing, et cette densité malirisde facilitera Missue du dogsler,

Enfln, nous avons aptimlsd 14 conception dy parking sous-sol, pour dvitar de crauser 3 Fangle das russ Grand Plarre
et du Général Chart Nous projstons de dévalonper 90 places do EOUS-5013 unlgquament sous Femprisa dé la
superstryciure du bitiment dévaloppd en coar d'let. Un cornplément d'une dizalne de places permettra de
répondre aux besolns des praticieris paramddicaux Implantés en face de fa rue, confarmérient aux accards pris
précédemment. '

Notre projst développe dore 85 ictgefnent,s niau'fs pour ung Surface Habiable totale d’anviren 5408 m?, Nous

somnas canvalnaus que 18 Surface de Plancher de 5 600, mﬂ.,&gue LS YoUS Proposons ne pait &tre supériaurs,

Pour vous garantlr uhe' exéeution raplde, du projet, nous veus prapostng de vandra 4 la ddcoups 55 fopemants an
actssslan lthre & la propridgs. [as 4& autres logefhents saront commerclallsés an. hloc &n Logamint
Intarmédiatres, auprds d'un partensire qul sera prégantd at chatsl de concartavee vous, Cas ballleurs CDE Habitat
et 1A dy groupe Calsse d'Epargne nous ot marquss un Intérét, ' ' '

Prajet réhabilifatlon + 11 logements PLSA . ) )

Depuls haire échange riots avons rencantré & nouveau Architects das Bdtments de France pour diseuter dy

' projet et notamment de la conservation dq-baﬂment surfa rue de Mantreul], il @n fagsort que ceHeﬁci ragte un
» Impandérable poures sarvices de féat, - ' : :
antw ekt .

Nous vous praposang unte réhabilitation qui développa’ 11 wizements locatify Bn P3LA, Ul serant vendus ay
balllgur acqidraur des logamants L, paur una surface nebltable d'anviron 600 m?, Leg plans da niveaw seront

- bréclads dés lors Yua naus obtiendrans des plans e8tés de existant,

Prix de vente enyvigagés :

Concernant la LLL 165 vantes constatdes sur le sectaur font ressortl up prix de vante de 2 800 € HT / m? Hah,
Bepuis notra dernier dchange du 27 mars dernier, nous avons poursulv! le travall engapgé aupris des différants
balllaurs {CDC Habltat et 514) pour acter yn prix ferma el ambltiaux pour la vanse an bloc de cas logemments L, A
ca Jour seul COC HABITAT nous a confirmé son intentlon tacquéntr les 45 logernents LU au prix de 3 0004 HT/m?
parkings Inelus sous réserve de leur dtuda de marchd an cours,

i aAQUE airnes AN J
COBEDIN HAUTS-DE-RANCE
57 bls, plaza Riiour ~ 59000 Lile ~T : +33 (0] 28 04 05 64

SNC au capliabde 200 £ - 420 810 473 RCS ULLE METROPQLE -~ ARE 8820 B . b
togadin, cont - aliaraa.com



/\ RECH LB

'mmsmm , 15 AR 2070

WIANRIE PETARLE SR AR
Cancarnant las logamants en aceesston lbre, foris de nos expérlences rdoentas (Prajet Penelaps & CUCQ de

COGEDIV, et Las Jardins d'Qpala 3 ETARLES de PITCH), nous brojetons ur prix de vente da 4 0696 T7C / m? Hab,
TVA 20%,

Elémanis furldicues et flhanshers ¢

Naus avens fntégea das colts da constructlon et das i de vente e adédqustion avac le marehé, nous permettznt
da tenlr las ambltions architecturales présantdes et de vous garanir la cassion efactive,

La marque d'!ntéres de CDC Habitat pour acquérr les logements LU 8 3000 € HT / m? nous parmat da vaus
proposer un prix drageulsitfon farme ce 1 550 000 € 4T {Un milllan Cing Cant Clrgusnta MUle Bures) pour une
Surface da Plarcher tauve de 5 600 m?, sgit 277 4/ m? S0P,

En mmplémenh nolg veus prcposon& d’tnscrire dana ld promease de vente un princle de « retour 4 mellleurs
Fortung » gl vous permatiralt da bénéiclar o un complément de X paur tout m’*‘ qut seraft développd un sus |
des 5 GO0 ¥ SR nitiaux dans Tn cadre ciu Parmis de Conetruire qut sera déposd ¥ 'éta 2025,

Apréw déllbdration en consell munieipal, nous sommes disposss & slgner une gromesse urdlatdrala de vante dune
duréa de 15 mols avec comme seules e’c unledies condliiansg suapanslve&

- "La purge c{u drolt da prae&mptlon -
- Labsence de prescriptlions de foul flles arnliéologlques a 1 sulte das dlagnostics qm saront rdalfsds,
prea?a blarnentd Ja casslon,, .
- L'absgrice de servitudes sur les biens - .
. L’ahsance de désordras et de patlution dans les sols at sous-sols, les Investigafions seront menens, chang
o undétal praximal de. ¢lag miols & compter de fa s'gniture de la promasse.. . :
. L’obtenum dos autm isations administratives purgées de tous rebourg (PPrrhis da umnstruire, Dcsa{erLoi
sur! Fau, Etude ' Impsmt) -

v

NoLre eng'sgement sérg assortl de la mise an p ane d’una Thdemmié d'kmmmbl sation d‘un rmcHiant de 5%.du pr!x B
d& venta sous cautiornerment bancaive, Nous.farons valtder lag termas de la promedsa de vente par ndtre comitd
d‘engagemam préahblemem 3 Ia slgnaLure dela pramesse de verte, ,

Planninmrévlainmnal :

¥ - Slgnature de fa promesse de vente ;. - : co JUin 2025
v Rédilsation des sondagesdes sols ot sous-sols : Septarnbre 2025
v Dlagnestles archéologigues ménés pa riaville; : Dernlar trimastre 2025

¥ Dépht des autorisations administratives : Qctolre 2075
¥ Laneement.commercial Logements Accession : Movarnhra 20725 ;
v Signatire des contrats de réseryations avecle balllaur Lil:  Novembre 2025
v Obtention du Parmis de Consirulre ¢ Avrll 2026 |
v Ubtention du PC purgé de tous recours ; Julllet 2028 !
V' Acgulsition et Démarrage fravaux Sepembre 2026 !
v’ Durée prévisionnelle des travaux 34 mols
¥ Livralson : M| 2028,

i umi M;amm mmum ﬁ

COGED!M HAUFSuﬁE-FRANQE

57 lils, pilacs Rihowt — 59000 Lille ~ T +33 (0)3 280405 54

NG au capltatde 200 € - 420 810 475 RCS LILLE MEVROGPOLE — APE 6520 B 3
cogadim.eoim ~ altares.com



Nous samines plus que jamals motivds et en capaclté de réaliser ce projet & vos cdtés, Souhaltant viverment que
fes termes de notre offre, notre compréhension des enjeux du ske et notre démarcha da projat retlennant votre
aktention. Nous restens a votre disposition pour toutes les préelslons que vous Jugerez Ltllas,

Nous vous prions d’agréer, Messieurs, i’agpressfon de nos sincéres salutatons,

Jérbme DELAGNEALU Brung DELEHAYE
Dirscteur Réglonal Rirecteur du Défyppemant
s

//

COGERIM HAUTS-DE-FHANCE
57 Bls, plage Rthaur ~59000 Lille - T 433 [0}3 28 0405 684

SNCau caplial de 200 € - 420 810 475 RCS LILLE METROROLE - APE 68208 4
cogedirn.com —altarea.cam



Document sans valeur contractuelle

Sources:

DGFIP : Cadastre (mise & jour au 01/10/2021)
Géo2France : Orthophoto 2021







