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sSur mer
DESTINATION » BAIE DE CANCHE

CONVENTION DE SOUS-OCCUPATION

TEMPORAIRE DU DOMAINE PUBLIC PORTUAIRE
Animation et restauration 1égére de la « Maison de Ia
Baie de Canche » - Période estivale 2024

Entre,
La commune d'ETAPLES-SUR-MER, sise en I'hétel de Ville place du Général de Gaulle, 62630

ETAPLES, représentée par son maire, Monsieur Franck TINDILLER, d@ment habilité par
délibération en date du 21 mai 2024,

Ci-aprés dénommée « La Ville »
D'une part,

Et,
La SAS « PAUL MEDIA OUTDOOR », sise en son siége 207 Avenue du COLYSEE - Quai SOUBISE

59130 LAMBERSART, représentée par son président, Monsieur Stéphane BRENNE, dOment
habilité,

Ci-aprés dénommée « Le Sous-Occupant »,
D'autre part,





PREAMBULE

Lte Département du Pas de Colais, par arrété en date du 15 avrl 2022, a accordé o la
Commune d'Etaples-sur-Mer une autorisation d'occupation du domaine public portuaire
constifutive de droits réels pour les parcelles enregistrées au cadastre sous les numéros AK 424
et AK 425,

Cette autorisation est consentie du 15 avril 2022 au 31 mars 2037, au titre de I'exploitation de
lcs ¢ Maison de la Bale de Canche », consacrée en partie & des expositions et qui accueilera
également un espace de restauration, & Pexclusion de foute autre destinafion,

Avec 'agrément du Département, la Commune d'Etaples-sur-Mer a la possibilité de sous-
fraiter I'exploifation de fout ou partie des installolions réalisées, mais demeurera
personnellement responsable envers le Déparfement du Pas-de-Calais et envers les tiers de
I'accomplissement de foutes les obligations qui lui sont imposées. Les activités autorisées ne
pourront &tre modifiées en aucune fagon.

Dans un objectif de développement de I'attractivité et de valorisafion de son pafiimoine
naturel, [a Ville d'Etaples-sur-Mer a engagé des travaux de réhabilitation du Centre Nautigue
el créé un local non affecté de 250 m? doté d'un espace extérieur.

Afin de permetire I'exploitation de ce local, pendant la période estivale 2024, la Ville ¢ lancé
un appel & manifestation d'intéréts, dans les conditions prévues par 'article L2122-1-1 du code
de la propriété des personnes publiques {ci-aprés CGPPP) ; portant sur l'animation et ia
restauration légeére de la « Maison de la Baie de Canche ».

Au terme de la procédure, la Vile o confié la réadlisation de ce projet a la SAS « PAUL
MEDIA OUTDOCGCR n; impliquant la mise & disposition du local et des espaces extérieurs
périphériques. :

C'est dans ce contfexte que les parties ont convenu ce qui sult,
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ARTICLE T : OBJET DU CONTRAT

La présente convention o pour objet de fixer les modalités par lesquelles ta Ville autorise la SAS
« PAUL MEDIA CUTDOOR » & sous-occuper, a titre précdire et révocable, les espaces suivants
dontle détail figure en Annexe 1 :

»«  Unlocal non affecté brut de 250 m?, sans équipement ;

= Des espaces extérieurs péripherigues au local: un premier secteur & Usage
exclusif ef un second en espace parfagé avec la Commune.,

ARTICLE 2 : CADRE LEGISLATIF APPLICABLE

La présente convention est conclue sous le régime des sous-occupations temporaires du
domaine public. Elle est donc régie par les seules régles du droft administralif, notamment les
dispositions du Code général de la propriété des personnes publiques et, sauf disposition
expresse coniraire, échappe aux aufres régles en matiére de location.

A ce fitre, I'autorisation d'occupation consentie présente un caractére précaire et révocable.

En conséquence, les législations relatives aux baux ruraux, aux baux commercioux et aux baux
professionnels ou d’habitation ne sont pas applicables & la convention. En outre, la convention
ne confére au Sous-Occupant aucun droit de maintien dans ies lieux aprés cessation ou retrait

pour quelque cause que ce& soit,

Enfin, le Sous-Occupant est tenu d’occuper lui-méme et d'ufiliser directement en son nom et
sans discontinuité les locaux qui font 'objet de la convention, conformément & la destination

prévue par cette derniere.

ARTICLE 3 : DUREE

La présente convention est conclue du 1erjuin 2024 au 31 octobre 2024,

Toute reconduction tacite est exclue.

La fixation de cette durée ne fait pas obstacle & ce que I'une ou 'autre des Parties en
prononce la résiliation, dans les condifions de I'article 16 de la présente convention.

ARTICLE 4 : ETAT DES LIEUX

Le Sous-Occupant déclare avoir une parfaite connaissance des lieux pour les avoir vus et
visités, et les accepter en I'éfat; renongant & réclamer une quelcongue réduction de
redevance, indemnité, pour guelgue motif gue ce soit, notamment en cas d'erreur, défaut ou
non-conformité des lieux avec une quelcongue réglementation.

Un état des lieux sera dressé contradictoirement enire les Parties avant la date d’exploitation
effective du Sous-Occupant et sera jointe & la présente Convention & I'Annexe 2.

De id méme maniére, un état des lieux serg dressé contradictoirement au terme de
I'occupation. _

ARTICLE 5 : DESTINATION DES LOCAUX ET ESPACES EXTERIEURS

les Locaux et espaces exiérieurs péripheriques sont mis & disposition du Sous-Occupant &
destination spécifique et exclusive de la réaiisation d’'une activité de restauration complétée
par un programme d'animations, sur la base duquel il a été sélecfionné dans le cadre de

'appel & manifestation d'intérét.
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lHimporte que I'espace de restauration s'insére de maniére harmonieuse, par son ambiance
et son esthelique, dans son environnement. En outre, I'activité devra partticiper pleinement au
développement de 'atiractivité de la valorisation du patrimaoine naturel de Ia Baie de Canche
et de ['estuaire.

Ainsi, le Sous-Occupant devra proposer une offre de restauration et d'animation conforme aux
enjeux et & l'esprit du projet porté par la Ville, et répondre aux besoins et atfentes des publics
susceptibles de fréquenter le site.

En outre, la prise en compte des critéres de développement durable devra étre prioritaire dans
la reéaiisation de I'activité de restauration. Le Sous-Occupant s'engage & mettre en ceuvre le
principe du « fi sélectif » pour tes déchets liés a son activité et s'engage & limiter, autant que
faire se peut, 'empreinte écologique de son activité (économie d'énergie, limitation du
gaspillage, utilisation de produits d'entretien respectueux de I'environnement...).

ARTICLE & — INVESTISSEMENTS

Article 6.1 - Travqgux da la charge de la Ville

La Ville prendra & sa charge les fravaux d'aménagement suivants, listés de maniére
exhaustive :

- Ddlle de béton intérieure ;

- Accessibilité aux personnes & mobilité réduiie ;

- Pose d'une sortie de secours ;

- Instaliations de sanitaires intérieures.

Tous les autres fravaux d'aménagement seront & ia charge du Sous-Qccupant.

Adicle 4.2 - Travaux d la charge du Sous-Occupant

A l'exclusion des fravaux listés & 'arficle 6.1, tous les travaux d'aménagement intérieur seront
intégralement pris en charge par le Sous-Occupant.

Les ameénagements réalisés par le Sous-Occupant resteront propriété de la Vile & la fin de
I'occupation, conformément aux stipulations de 'article 17.1 de la présente convention.

Tous les fravaux réalisés par I'occupant devront préalablement faire I'objet d'un accord écrit
de la Ville,

ARTICLE 7 — ENTRETIENS ET MAINTENANCE

Le Sous-Occupant s'engage d entretenir et maintenir & ses frais le local et les espaces
extérieurs mis & disposition de telle fagon que I'ensemble soit en permanence dans un état de
sécurité, de présentation et d'utilisation inéprochable.

Il procédera au nettoyage, & I'entretien courant de tout son équipement et & I'évacuation
des ordures ménageéres.

Il exécutera & ses frais la maintenance technique et le remplacement de tous les équipements
du local mis & disposition {vitrerie, serrurerie, menuiserie, plomberie, robinetterie, installations
sanitaires, ventilation, installations électriques, chauffage etc.) et les rendra en bon état de

fonctionnement.

Il prendra toutes les dispositions nécessaires pour éviter le développement des insectes et
rongeurs.
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Le Sous-Occupant fera également son affaire personnelle des fravaux nécessaires pour metire
ou maintenir les biens loués en conformité avec les normes réglementaires existant en maticre
de sécurité, d'acces, d’hygiéne, de santé ou susceptibles de résulter de toute auire
réglementation qui viendrait & s’appliquer.

En cas de carence dans ses obligations, la Ville se réserve le droit de faire procéder &
I'exécution d'office des travaux nécessaires, aux frais du Sous-Occupant.

ARTICLE 8 - TRAVAUX DE REPARATION

Pour déterminer les obligations respectives de la Vile et du Sous-Occupant, les Parties
conviennent de se référer aux dispositions de I'article 606 du Code civil.

La Ville prend & sa charge les grosses réparations ;

= Struciures porteuses ef fondations du batiment, charpentes et couvertures
entiéres, menuiseries extérieures hors vitrage, & I'exclusion de toute autre
intervention ;

= Les investissements liés au remplacement des gros matériels intégrés au
batiment dans la mesure ol leur colt reste inférieur & celui de la reparation et
& condifion que les obligations d'entretien gient &té remplies parl'occupant ;

= La mainfenance des éguipements desservant I'ensemble du site ou qui ne sont
pas & usage exclusif de Poccupant.

La Ville se réserve le droit de réclamer le rétablissement de tout ou partie des lieux dans leur
éfat initial, avec le choix entre I'exécution matérielle des ravaux nécessaires aux frais du Sous-
Occupant ou une indemnité pécuniaire représentative de leur coot.

Tous fravaux et notamment de mise en conformité, d'embellissement ou d'amélioration
réalises par I'occupant devront préalablement faire 'objet d’un accord écrit de la Ville.

ARTICLE 9 : CARACTERE PERSONNEL DE LA SOUS-OCCUPATION

La présente convention est accordée & titre personnel. Toute cession partielie ou totale de la
présente convention par le Sous-Occupant, sous quelque modalité gue ce soit, est shicterment

interdite.

Le Sous-Occupant n'a pas la qualité pour autoriser un tiers & occuper le domaine public et ne
peut accorder & des fiers des droifs qui excéderdient ceux qui lui ont été consentis parla Ville,
notamment en ce qui concerme la durée et la précarité de la Sous-Occupation.

Le Sous-Occupant ne pourra, dans aucun cas et sous aucun prétexte, louer en tout ou partie

~

fes espaces occupés, ni en concéder gratuitement la jouissance & un fiers, sans le
consenfement exprés et écrit de la Ville.

ARTICLE 10 : CONDITIONS FINANCIERES

Aricle 10.1 - Redevance

La Vile met & dispositions les espaces présentés & I'arficle 1, en confrepartie du paiement, &
echoir (en début de mois}), par le Sous-Occupant, d'une redevance mensuelle.
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Celte redevance sera composée ;

= D'une part fixe mensuelle de 2 100 euros ;

= D'une part variable correspondant & 5 % du chiffre d'affaires H.T mensuel,
réalisé au fitre de I'exploitation de I'activité. Le Sous-Occupant communiguera,
& cette fin, au plus tard ie 10 du mois, le détail du Chiffre d' Affaires HT encaissé

au tfitre du mois précedent.

En cas de retard dans les paiements, la redevance échue portera intérét de plein droit au
profit de la Commune d'Etaples-sur-Mer au faux légal institué par I'arlicle L 313-2 du Code
Monétaire ef Financier; sans qu’l soit nécessaire de procéder & une mise en demeure
quelcongue et quelle que soit la cause du retard. Les fractions de mois seront négligées pour
le catcul de ces intéréts, Les intéréts dus & chaque échéance porteront eux-mémes intérét, au
méme taux, & partir du jour de cette échéance jusgu'au jour du paiement.

En cas de résiliation anticipée de la présente convention, et ce, dans I'ensemble des cas vises
& Iarficle 16, la redevance due par le Sous-Occupant sera calculée au prorafa temporis de
son occupation effective.

Article 10.2 - Charges

Le Sous-Occupant prend & sa charge, pour I'ensemble du batiment, I'intégralité des frais
d'abonnement et de consommation relatifs & Veau, 'électricité et la communication infernet
liés & son activité.

fn outre, le Sous-Cccupant prend & sa charge exclusive, tous les frais de raccordement liés &
son activité sur le site, et notamment le branchement d'une ou plusieurss lignes téléphoniques

et Internet.

Arficle 10.3 - Imp6ls et taxes

Le Sous-Occupant prend & sa charge les taxes el redevances fiées & I'exercice de son aclivité,
La Ville prend & sa charge les taxes et impdis fonciers relatifs au batiment. tlle n’appellera pas

d'gutres contributions financiéres auprés du Sous-Occupant que la redevance déterminée
dans o présente convention pour I'occupation des focaux.

ARTICLE 11 - RESPONSABILITE

L'occupant sera seul responsable des accidents qui pourrdient se produire du fait de la
présenfe autorisation, qu'ily ait ou non de sa part, négligence, imprévoyance ou toute autre

faute commise,

La Commune ne pourrd en aucun cas et & aucun fitre étre responsable des vols ou des troubles
ou émeutes ainsi que des froubles de jouissance en résultant dans les lieux occupés au tifre de

la présente autorisaiion,

L'occupant aura I'entfigre responsabilité des dommages et nuisances éventuels pouvant
survenir de son fait, de celui de ses préposés ou des personnes agissant pour son compte, sur
son personnel, ses fournisseurs, ses prestataires et & fous fiers pouvant se frouver dans les lieux,
objet des présentes, ainsi qu’d leurs biens.

ARTICLE 12 - ASSURANCES

Le Sous-Occupant souscrira sous sa seule responsabilité, avec effet au jour de I'entrée en
jouissance, un confrat garantissant au minimum les risques locatifs et les risques de
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responsabilité civile vis-a-vis des tiers, de la Ville ou des autres occupants pour les locaux mis &
disposition ainsi que pour son contenu.

Le Sous-Qccupant devra maintenir et renouveler ses assurances pendant toute la durée de la
convention, acquitter réguligrement les primes et cofisations et remettre une attestation

d’assurance & la Ville sans qu'il en soit fait ia demande.

Spécialement, e Sous-Occupant devra adresser & la Ville, dans les guinze jours suivant la
signature de la présente convention, une aftestafion détaillée des polices d'assurance

souscrifes.

Dans I'hypothése ouU I'activité exercée parle Sous-Occupant enfrainerdit, soit pour la Ville, soit
pour les tiers, des surprimes d'assurance, i serait fenu de prendre en charge le montant de ia
surprime et de garantir la Ville contre toutes réclamations des tiers.

Si, & la suite d'un sinistre, 1 s'avére une insuffisance d'assurance ou un défaut d'assurance dela
part du Sous-Cccupant, celui-ci sera tenu personnellement de la réparation des dommages
causés aux tiers du fait des locaux mis & disposition.

La Ville fera garantir les conséguences pécuniaires de la responsabilite civile qu'it peut encourir
en sa qudlité d'occupant des locaux et espace désignés & I'article 1.

ARYICLE 13 ; RESPECT DES LOIS ET REGLEMENTS

Le Sous-Occupant est tenu de se conformer aux lois, réglements et consignes en vigueur et

notamment, sans gue cefte liste soit exhaustive ni limitative :
x  Aux lois ef réglements d'ordre général et aux éventuelles mesures de police

générales ou spéciales, notamment en termes de nuisances sonores, dinsi qu'd
foutes les consighes générales ou particuliéres, permanentes ou femporaires ;

= Auxlois et réglements concernantia séeurité des installations et nofamment des
installations électriques ;

»  Aux lois et réglements fixant, pour e Sous-Occupant, les conditions d'exercice
de sa profession et, d'une maniére générale, de son activité ;

= A laréglementation en vigueur en matiére de sOreté ;

_ = AUxlois et réglements en vigueur en matiére sociaie.

le Sous-Occupant fera également son affaire personnelle de toutes autorisations
d'exploitation et de ficence de débit de boissons liées & son actlivité temporaire.

ARTICLE 14 ~ PROMOTION, COMMUNICATION ET ANIMATIONS

Le Sous-Occupant assure la promotion ef la communication de la « Maison de la Baie de
Canche ». Dans ce cadre, 'Occupant soumet a la Vile ses propositions de supports et
maguettes {communicationnel, publicitaire, promotionnel, ...). Celles-ci ne devront en aucun

cas porter atteinte & I'image de la Vilie.

L'occupant devra recusillir I'autorisation préalable de la Ville avant de faire figurer des
enseignes ou motifs publicitaires.

Oufre les affichages prévus par la réglementation en vigueur, le Sous-Occupant doit assurer
linformatfion la plus compléte possible de la clientéle. En particulier, doivent notamment &tre
affichés le tableau des tarifs, les horaires d'ouverture et de fermeture, les régles de sécurité.

ARTICLE 15- SECURITE DU PUBLIC

En cas de danger imminent et/ou d'événement exceptionnel, I'acces au site poura étre
interdit et ne donnera lieu au versement d’aucune indemnité au bénéfice du sous-Occupant.
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ARTICLE 16 ~ RESILIATION

Addicle 16.1 - Résiliation ¢ I'initiative de la Ville

1) Résiliation pour motif d'intérét général

La commune aura la faculté de résilier & tout moment la présente convention pour moti
dintérét général.

Un préavis d'un {1) mois devra étre respecté, lequel devra &tre diment nofifié au Sous-
Occupant par lettre recommandée avec accusé de réception.

La décision de résiliation fixe le délai imparti au sous-occupant pour évacuer les fieux. Fle
infervient sans indemnité d'aucune sorte & la charge de la Ville.

2) Résiliation pour faute du sous-cccupant

En cas d'inexécution par le sous-occupant de l'une quelconque des obligations contractuelles
résultant de la présente convention, cette demiére pourra éfre résiliée sans préavis et sans
indemnité d'aucune sorte.

Cela comprend notamment :
= le non-pdiemeni de Ia redevance qux échéances convenues,

»  Le non-respect de la destination des locaux prévue & I'arficle 5 de la présente

convention,
= La cession ou la sous-location de [a convention,
= lampture du caractére personnel de la convention.

La résiliation inferviendra par simple letire recommandée avec accusé de réception un (1)
mois aprés une simple mise en demeure dans fes mémes formes et restée en fout ou partie
sans effet pendant ce délai.

La décision de résiliation fixe le délai imparti au sous-occupant pour évacuer les lieux. Flie
intervient sans indemnité d'aucune sorte & la charge de |a Ville.

Article 14.2 — Résiligtion de plein droit

La présente Convention pourra &tre résiliée de plein droit et sans indemnité en cas :

= de dissolufion ou liquidation judiciaire ;

= de cessation définitive par le Sous-Occupant pour quelgue motif que ce soit de
l'exercice de l'activité prévue dans les locaux mis & disposition ;

= de condamnation pénale du Sous-Occupant le meftant dans limpossibilité de
poursuivre son activiié ;

* de refus ou de retrait des autorisations adminisfratives et réglementaires nécessaires &
l'exercice des activités ;

#= d'accord des parties, moyennant un préavis d*'un (1) mois,

ARTICLE 17 - FIN DE LA CONVENTION —~ SORT DES BIENS

Al'échéance de la convention, quel gu’en soit le mofif, les locaux mis & la disposition du Sous-
Occupant seront remis & ia Ville en parfait état d'entrefien.

Les aménagements rédlisés par le sous-occupant resteront propriété de la Commune ¢ la fin
de |'occupation sans gue le sous-occupant ne puisse prétendre & une quelcongue indemnité
de ce fait,
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Toutefois, ia Ville se réserve ia possibilité de réclamer le rétablissement de tout ou partie des
lieux dans leur &tat initial, aux frais du Sous-Occupant,

Le jour ou ['occupation doit prendre fin, les clefs des locaux seront remises au représentant de
la Ville, & I'exclusion de toute aulre personne, & défaut de guoi le changement de toutes les
serrures et la fabrication des clés seront & la charge de l'occupant.

En tant que besoin et au vu nofamment des élats des lieux dressés contradictoirement entre
le sous-occupant et la Ville avant 'entrée dans les lieux el au jour de l'expiraiion de Ia
convention, la Vilie et le Sous-Occupant conviendront de "exécution, aux frais exclusifs de
celui-ci, des travaux nécessaires & la remise en état des locaux mis & disposition ou au
remplacement des biens meubles mis & disposition.

ARTICLE 18 — ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile -
" Pourla Commune : Mairie d'Etaples-sur-Mer 1, place du Général de Gaulle - 2430

ETAPLES-sur-MER ;
= Pourl'occupant : SAS « PAUL MEDIA OUTDOOR », 207 Avenue du COLYSEE - Quai

SOUBISE 59130 LAMBERSART.

ARTICLE 19 - REGLEMENT DES LITIGES

Pour fout réglement de leur différend, les parties s'efforceront de trouver un accord amiable
préalablement & tout contentieux.

En cos d'échec de la fentative de réglement amiable, les différends nés enire les parfies et
dus a l'interprétation ou & I'exécution de la présente convention relévent du Trbunal

administratif de Lilfe.

ARTICLE 20 ~ ANNEXES

Les annexes 4 la présente convention sont les suivantes :
- Annexe 1 ; Plan cadastral des parcelles de terrain mises & disposition
- Annexe 2: Procés-Verbal d'état des lieux.

Falt a Etaples-sur-Mer, le 21 mai 2024

En 2 exemplaires,

Pour le Sous-Occupant

=

Pour la Ville d'Etaples-sur-Me

Franck Tindiller, Maire

Poge 9sury







