188 Route d’'Uxem

59254 GHYVELDE

Jf:maes@ﬂandria-loisirs.com

Ville d’ETAPLES
Monsieur le Maire
Place du Général de GAULLE

62630 ETAPLES SUR MER

OBIET : APPEL A MANIFESTATION d’'INTERET DEVELOPPEMENT TOURISTIQUES et MODERNISATION
* VENTE DU CAMPING LA PINEDE

Monsieur le Maire,

Je dirige le groupe Nature et vacances depuis 20 ans. Ma société regroupe aujourd’hui 18 campings
sur la région des Hauts de France.

Nous avons un camping en site classé et je connais toutes les contraintes que cela implique.

Nous sommes leader dans I'Hétellerie de plein Air sur la région, et souhaitons conserver notre
spécialité régionale.

En effet, nous connaissons bien les spécificités du tourisme et les enjeux locaux, hotamment les
enjeux liés au tourisme.

Nous avons également réalisé un gros travail sur les économies liées au-groupe et sur le fait que nos

campings sont proches les uns d%s al'h;res.
' }
L'ambition est de faire en sorte que le camping de la PINEDE soit le camping PHARE du secteur et le

spécialiste sur le tourisme court séjour.

Ce camping aura une ouverture annuelle permettant d’accueillir des familles toute I'année.
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L'ambition est également trés forte en matiere d’intégration du camping dans le milieu, et sur le fait
d’obtenir une continuité avec I'environnement proche.

Toute l'organisation du camping sera revue : le stationnement, le cheminement, la disposition des
emplacements.

Une piscine avec plage en sable sera installée si possible afin de répondre aux nouvelles attentes des
utillsateurs du camping.

Tous les hébergements locatifs auront une forte connotation sur environnement et sur ['utilisation
de matériaux recyclables.

Les produits locatifs qui seront installés permettront de répondre 3 une demande trés large : du
produit insolite adapté a de la nuitée pour les vélo-cyclistes, & la famille qui souhaite séjourner en
famille, jusqu’au produit prémium adapté a une nouvelle catégorie de clients CSP +.

L'objectif est d’avoir un camping Haut de Gamme & forte valeur environnementale classé en 4 voire 5

" étoiles tout en consetvant un caractére « nature »

Ce camping sera géré par une filiale de nature et Vacances, il est prévu 2 ce jour que la SCI L’ABRI
COTIER IMMO achetera le foncier et une autre société exploite le camping, mais nous pourrions aussi
créer une nouvelle société expressément pour ce projet.

Le montant proposé est de 1 020 000 € net vendeur sans condition suspensive,

Le camping sera classé 4 étoiles « tourisme »

Je serais heureux de pouvoir vous rencontrer afin de pouvoir vous exprimer toute ma volonté et maon
dynamisme pour réaliser ce beau projet.

Dans l'attente, je vous prie de croire, Monsieur e Maire, en I'expression de mes sincéres
considérations. '

Jean-Frangois MAES

Président

"k
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Liberté
Healitd
Fraterpité

Direction départementale des Flnances publiques

du Pas-de-Calals

Pale d'Evaluation Demaniale

5, rue du Docteur Brassart

8P 30015

62034 ARRAS Cedex

[Téléphone : 03 21 23 68 00

Courriel : ddfips2.pole-evaluation@dgfip. finances.gouv.fr

FOURNOUS JOINDR

Evaluateur : Sébastlen PIECHOWIAK

Téiéphone : 03,21,64.47.01

Courriel ! sebastien.nlechowlak@ddfip.finances.gouy.fr
REF, OSE 2021-62318-44972

7300-17-58D

'

FINANCES PUBLIQUES

Arras, le 25/10/2021

Monsieur le Directeur Départemental des
Finances Publiques du Pas-de-Calais

a

Monsieur le Maire

Mairie de FTAPLES

1 Place du GENERAL DE GAULLE
62630 ETAPLES

AVIS DES DOMAINES SUR LA VALEUR VENALE

Adresse du bien ! Route départementale 940
62 630 ETAPLES

VALEUR VENALE : 355 000 € HT

cette valeur,

Biésignation du blen ; Camping munlcipal de fa pinéde

* | est rappelé que Jes collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s’écarter de

1~ Service consultant : Commune de Etaples
Affaire suivie par : M Pascal HAGNERE

2~ Date de consultation

Date de réception

Visite sur place

Date de constitution du dossier en I « état »

: 10/06/2021
1 10/06/2021
1 27/08/2021
1 27/09/2021

3~ ppér‘aﬁon soumise 4 Vavls du Domaine —~ description du projet envisagé

La commune de Etaples est propriétaire gu terrain d'asslette et des bitiments du camplng de la pinéde sur Etaples.

Ce camping étalt exploité par M Amaury !';@clercq—Lesage, via la société All Lolslrs.
La Munlcipalité ¢’Etaples-sur-Mer avait cohfié la gestion du camplng La Pindde via une Délégation de service
publje {DSP) depuls 2015. Le 8 février 2021, fa commune a voté [a résiliation pour faute du contrat de délégation

de service public lié au camping La Pinéde. :
A cette occasion, la commigne est préte 4 vendre le terrain d'assiette et les batiments du Camping.
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en

-, grande emprise fonciere de 51 091 m?, le terrain est plat et arboré et les emplacements
~ 16 surface. A proximité immédiate de la vole ferrée de Boulogne sur Mer et de |a Canche.
< est bitumée et sécurisée par un portail,

ent de fonction d'une surface de 61 m? comprenant : séjour, cuisine, dégagement
“bres, salle de bains et WC avec garage de 31 m?;
artie camping, on reléve }

"reau d'accuell de 38 m?
patiments 3 usage sanitaire de 200 m?, 86 m et 54 m”, TOTAL de 340 m

n° Commune Emprise concernde Propridtaire

5 ETAPLES 19091 m? Commune de ETAPLES

6 ETAPLES 32 000 m? Commune de ETAPLES
51091 m?

Libre d'occupation pour évaluation

6 Urbanisme et réseaux

Zone Nta du PLU de Etaples

H s'agit des zones naturelles et forestiéres, équipées ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur Intérét, notamment du point de vue esthétigue, historique ou écologique
soit de I'existence d'une exploitation forestidre soit de leur caractére d'espaces naturels qui comprennent des
milleux «naturels» et des sites agricoles & préserver, alnsi que des zones ol 'urbanisation n'existe pas encore.

En secteur Nta, seuls sont admis les aménagements, équipaments et services publics ainsi que F'hébergement
hotelier lié au camping municlpal.

VRD : Oui

7 — Détermination de la valeur vénale

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison, La valeur vénale de l'assiette foncidre du
camping de [a pinéde peut étre fixde 3 355 Q00 € HT. Une marge d'appréciation de 15 % permettant d’admettre
des conditions financiéres s'écartant de la valeur vénale retenue est uccordée.

8 — Durée de vaildité

Cet avis a une durde de validité de 18 mals.

“an

-

-
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Libertd + Bgaltid « Fraternité
RipuBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE DE L'ECONOMIE ET DES FINANGCES
Direction des Affaires Jurldiques

Le. formulaire OUV8 est un modeéle de rapport d’analyse qui peut éire ulilisé par le pouvoir adjudicateur ou I'entilé adjudicatrice
pour analyser les offres regues dans le cadre de la passation d'un marché public ou d'un accord-cadre.

W Désignation du pouvoir adjudicateur (ou de I'entit¢ adjudicatrice) :

VILLE D’ETAPLES SUR MER
1 Place du Général de Gaulle

BP 110
62630 ETAPLES SUR MER

W |dentification du service chargé de I'analyse des offres :
(Indiquer le nom du service qui a é{é désigné pour réaliser I'analyse des offres, )

Direction Générale des Services

APPEL A MANIFESTATION D'INTERET (AMI) :

« Développement touristique et modernisation - Vente du camping « La Pinéde » & Etaples-
sur-Mer »

B Publicité :
(Indiquer la date, les références et I'organe de publication de chaque avis d'appel public & la concurrence.)

Annonce publiée le 3 juin 2022 dans la Voix du Nord, ainsi que sur le site de la Ville

W Date et heures limites de réception des offres : 01/08/2022 & 12h

™ Nombre de plis regus : 6

! Formulalre non obligatoire disponible, avec sa notice explicative, sur le site du ministére chargé de I'économle.
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v dans les délais ; 6 ........ (nombye), .
v hors délais : ........ G (nombre).

W Liste des offres reques :

N° d’ordre Nom du candidat
d’artrivée du pli

1_ ﬂ?m//éﬂr/’ /f//( o p} /&/)/Jé/ /%gnm/o

. SALY, »90?9 ey, clece/s ﬂ/zuvrfu/é'ﬂm/ﬂéca
’ #f/ %Dﬁ?d’ /;) / 14707 7Y (/

. %cf/r ya//4 %/ me@(,/

¢ | //7;9’ r)/ /72//0 ﬂ(ﬁ/&
6 ﬂr /—?féﬁ /’ﬂn&?én/

® Elimination des offres :

Au vu des offres regues, il est proposé d'éliminer les offres suivantes :

uro o SANEIEE GanCaget Motif de Pélimination
o Ne b oﬂzj/ /mmmz 28
X /7/‘//72(&

Voir dossier Annexe

Au vu de la note proposée ci-dessus a chacun des candidats dont I'offre a été examinée, il est proposé le classement
des offres suivant :

N°® d;ezlz?;,zgwm Nom commercial du candidat individuel
sxsminges: ou du mandataire (en cas de groupement d’entreprises candidat)

1 D Naco - Madizee of Vareocvs




2 () Fornn - ‘

3 ‘:/r ﬁmg)’:f‘l;og;o -
A . Leeilloect™ |
s [0kcne. conerdier
6

7

8

9

10

La commission est invitée a désigner le ou les candidats qui seront regus au jury
d'attribution: _ 0.0AES

-0 - Penin
_ 0. Jimantoor

M Identité du candidat retenu : rr\'.{e" Qm(i NAE S

¥ Montant de l'offre qu'il est proposé de retenir ; \_J 0/20 QOO ‘-6 F

B Motifs du choix de l'offre proposé : P(Lobﬂl’ e «J'@\'QQL CLOQQ: 1 'Oﬂ QQéc VOM Qﬂacéf;
| do - Jex T(fm\ici Fu@afn L

o PO?S\‘\TIO/VL/ %hcmu;&} Nz (.a/ao & 606/6/

A E%%leﬂ/«?g/@ ‘

Signat [
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Noms

Signatures

Membres de la commission AMI

WAUQUIER Bernard

TINDILLER Franck )
¥/ _ —
WACOGNE Aurore
i /

RAMET Philippe E?QCC( %

o r
DELSAUX Dominique 6’7( cel $ed
NEMPONT Marine 25
ANDRE Gérard Excrest

-

ELYSE Andréa

Techniciens de la commune

(" .
3@%@) Bl | 263
\
ecTen Vineanr|  DEA-
mrrg(u.l ol keda ol

FLif2  Néloe

S . Uhpmagri~e -

Z&%w M(E) ovezl |
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AUDITION DES CANDIDATS : 04/08/22
Monsieur MAES — Nature et Vacances

Ecole de commerce + 20 ans d’expéiience

Parents également dans I’hotellerie de plein air

18 campings en HDF et souhaite y rester (3 sont en création)

L.e camping La Pinéde se situe sur I’axe de développement qu’il souhaite,
A plusieurs campings en site classé,

1l souhaite le transformer en un camping 4 étoiles ouvert 3 'année

30 4 40 emplacements libres de passage

15 4 20 place pour camping-car

Ayis +++ de la commission

Monsieur PENIN - UTOPIA

Marque Onlycamp (12 ans) appartient au groupe HUTTOPIA (20 ans d'existence), camping natute,
83 campings en France et dans le @

22 onlycamp ~

Intérét pour le site car pas de présence dans les HDF

30 % hébergements locatifs, plancher bois et toile de tente (pas de réseaw) Entretien cabanon

Tiny houses avec réseau

70 % emplacements libres

Esptit camping

Respect du site

Logique de réversibilité

Intégration au terrifoire (forme homogéne ailleurs sans offre d'atypique)

Habitué & la clientsle cyclotouriste (ex : Val de Loire)

Offie de restauration sous forme d'un foodtruck, esprit guinguette

Pas de gérance/franchise — Salariés — Equipe de 2 & 3 hots saison, 8 4 10 en saison, en privilégiant
le local.

1 audit intexne + audit Socotec

Aire Camping-car ouverte a 'année
Le reste mi-avril — Toussaint

50 % clientéle étrangére (30 % — Pays Bas, Allemands, Belges, Anglais)
3 étoiles, prix abordables pour la clientéle (20 € emplacement libre, locatif 60 €}

1,5 million d'investissement — 300 000 achat
— 1 200 000 hébergements/T

M. LIMANTOUR

Exploitant depuis plus de 40 ans, affaires de famille + société d'exploitation de vente
d'hébergements

Offre de résidentiel, de locatifs haut de gamme

La salle polyvalente aura pour fonction 1a brasserie, snacking, petite restauration

Résidentiel type lodge mais pas en toile (chaud par forte chaleur et froid quand température basse)

1&re année de travaux — offie de passage
Le vésidentiel arrivera en 2024

Fait partie du CRT

Espace bien-8tre dans le sanitaire du bas
Ouverture d'avril 4 la mi-novembre

ANS
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