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AVENANT A LA PROMESSE UNILA LRALL

“DE VENTE D'IMMEUBLE EN DATE DU 13{uillet,2021
L'AN DEUX MIL VINGT-DEUX

O \/
Le ---

Maitre Etienne DEHEEGHER Notaire & E ES, membre de la Société
d'Exercice Libéral 2 Responsabilité Limitée "SBLARL RAMON DEHEEGHER",
dont le siége est A ETAPLES (Pas-de-Calais), ace.du Général de Gaulle

Avec la participation de Maftte, Piefre LECOEUR, notaire
VERSAILLES (78000), assistant Le B IRE,

A recu le présent acte conten nt n°1 2 Ia Promesse unilatérale de
vente du 13 juillet 2021,

APLES-SUR-MER, au profit de la société
dénommée VALURBAIN, ’est substitué dans tous ses droifs la société
dénommée PITCH IMM ttice de ladite Promesse ainsi qu’il sera dit-ci-

aprés, concernant un terr®ip siftyA ETAPLES (PAS-DE-CALAIS) 62630, Allée du
Vallon, et c'adastré seciion BB numéro 171,

Ci-aprés désignée «'la Promesse »,
A le requéte de:

Consqﬁtig par la Co

IDENTIFICATION DES PARTIES

rulhettant

gy, LYCommune d’ "ETAPLES SUR MER", collectivité territoriale, personne
(noral&yde droit public située dans le département Pas-de-Calais, ayant son siége &
EAPJES (62630), place du Général de Gaulle.

" Identifiée sous le numéro SIREN 216 203 182,
Q D’UNE PART,

Ci-aprés dénommée le PROMETTANT,

Et

2) Bénéficiaire

La société dénommée "PITCH IMMO",



‘d'une délibération du Conseil Municipal en date du 08 février 2021,

Société en nom collectif au capital de SOIXANTE-QUINZE MILLIONS
EUROS (75.000.000,00 €), dont le si¢ge social est & PARIS 2éme atr, (75002), 87

rue de Richelien.
Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de PARIS et identifiée

sous le numéro SIREN 422 989 715,
D’AUTRE PART,

PRESENCE — REPRESENTATION

La Commune d’ ETAPLES-SUR-MER est représentée a I’acte par Monsiey
Philippe FAIT, ici présent, agissant en qualité de Maire de la Commune, &t en vertu

- La Société dénommée PITCH IMMO est représentée 4 1’ pegespar=Rionsieur
Stéphane BOURRY, agissant en qualité de Directeur régional de la sdgiété PITCH
IMMO, en vertu d’une délégation de pouvoirs en date des %ﬂlet 2021
consentie patr Monsieur Stéphane PONS,

Monsieur Stéphane PONS, agissant lui-méme en qualiténde Pirecteur général

délégué de la société PITCH IMMO, en vertu des pouv i ont été conférés
aux termes d’une délégation générale de pouvoirs ey/date 5 et 6 juillet 2021

consentie par Monsieur Alexis MOREAU,

Monsieur Alexis MOREAU, agissant . lui-gém qualité de Directeur
Général de la société PITCH PROMOTION SA§, sobjété par actions simplifiée, au
capital de 38.100,00 €, dont le siége social est i P 75002) 87 Rue de Richelieu,
identifiée au SIREN sous le numéro 450.0 8 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS, fonctio agfuelle il a été nommé aux termes
des décisions de I’associé unique en dated PARK du 21 juin 2021.

La société PITCH PROMOTIQN SAS agissant elle-méme en qualité de
gérante de la société PITCH IMMQ, n a laquelle elle a été nommée aux
termes d’une délibération de 1’agdemblée générale de ladite société en date du 31
octobre 2016, et ayant tous po tanPen vertu de la loi que des articles 10 & 13
des statuts de ladite société.

Demeurent annexéeszay ésentes les piéces suivantes, savoir

Une cople de la déjégation) de pouvoirs en date des 6 et 8 juillet 2021,

Une copie de la dSlggation générale de pouvoirs en date des 5 et 6 juillet

2021,
Une copie du ~verbal des décisions de I’associé unique du 21 juin

2021,

Une coﬁ%ﬁ;ﬁocéswm‘bal de la décision de [’assemblée géhérale
extraordinaire des actifnnaires de la société PITCH IMMO du 31 octobre 2016,

Une copie des statuts de la société PITCH IMMO,

Une copie des statuts de la société PITCH PROMOTION SAS.

Cx—am gs dénommeée le BENEI‘ICIAIREOW




EXPOSE
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE DU 13 JUILLET 2021

Aux termes d’un acte regu le 13 juillet 2021, par Maitre Etienge DEHEEGHER,
notaire soussigné, avec la participation de Maftre Pierre LEODEWR, notaire 3
VERSAILLES, la Commune d’ETAPLES-SUR-MER, et ¢#@yocié\gfdénommée
VALURBAIN, VALURBAIN, Société par actions simp{jftée au capital de 60000 €,
dont le siége est & PARIS 1ER ARRONDISSEMENT (7508]), 231 tue Saint-
Honoré, identifiée an SIREN sous le numéro 827607980 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de PARIS,

=evente sous diverses conditions
tené savoir |

Ont régularisé une promesse unilatézal
suspensives portant sur [e BIEN ci-aprés dési

Un terrain situé 2&TABRES (62630), , Allée du Vallon,

Ledit immeuble cata

Préfixe | Section E; ’ Adresse ou leudit Contenance
BB o, |01 Pres le Moulin 68 a 20 ca
Contenance totale 68 a 20 ¢ca

7le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni

EXERCICE DE LA FACULTE DE SUBSTITUTION

__, La Promesse prévoyait notamment une faculté de substitution selon les
ermes ci-aprés littéralement repris :

« La réalisation de la promesse pourra avoir lieu, soit au profit du
BENEFICIAIRE, soit an profit de toute personne physique ou morale que celui-ci se
substituera, 4 la condition que cela n'entraine pas Papplication des dispositions des
articles 1..313-1 et suivants du Code de la consommation et plus spécialement de
T'article L.313-41 dudit code.

Il est bien entendu que dans le cas de la réalisation au profit d'une personne
autre que le BENEFICIAIRE, celui-ci restera tenu de toutes les obligations
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contractées envers le PROMETTANT aux termes de la promesse, solidairement avec
la personne substituée, notamment du paiement du prix et des fiais et de 'exécution
de I'ensemble des charges et conditions.
1f est ici spécialement précisé que cetie substitution ne pourra s'exercer qu'en
pleine propriété et pour la totalité des biens et droits immuobiliers objet des présentes,
et qu'en tout état de cause, elle ne pourra aboutir 4 une cession d'usufruit temporaire.
Conformément aux dispositions de Iarticle 1216 du Code civil, lo gu,
PROMETTANT consent expressément a cette faculté de substitution, ’
Ce cessionnaire ne pourra pas se prévaloir de toute condition suspensive dO
de financement qui pourrait résulter des présentes qui est personnelie 4qu
BENEFICIAIRE et ne peut profiter qu'a ce dernier. L
Pour le cas ot le BENEFICIAIRE userait de sa faculté de substitutiomy
parties conviennent expressément que le tiers substitué pourra personnellerge
flgvra éire
iy de

réception, avant ou au plus tard le jour de la levée de l'option.
Par ailleurs, I'acte de substitution devra comporter la reco

Te la part
vigr fera son

acte sous seing privé en
Myits la société PITCH

Usant de cetie derniére, le SUBSTITUANT a suivibk{
date & Paris du 29 novembre 2021 substitué dans { 3¢
IMMO, BENEFICIAIRE aux présentes.

Le BENEFICIAIRE déclare, sous sghggemle responsabilité, que cette
substitution ne concerne pas des personnes qui, d’uné Thani¢re habituelle, se livrent
au prétent leur concours, méme 3 titre accessBregauy opérations portant sur les biens

d’autrui relatives notamment 3 [*achat ou & la viufte £ immeubles bitis ou non bétis.

de dépdt de garantie par le SUBSTL -\‘* lors du contrat originaire a fait objet
d’un réglement direct entre les Pagliespaigsi déclaré.

ENT AVENANT NUMERO UN (1)
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d’un ensemble immobilicigde ) fgements en accession libre & la propriété, avec
réalisation de places ge Satiopnement réglementaires, ayant pour assiette fonciére la
parcelle cadasteée s¥fion BB numéro 171 dune contenance cadastrale de
00ha68a20ca ap -@a ant #u PROMETTANT.

Les parties Weclarent que le BENEFICIAIRE s’est rapproché du
PROMETTANT et ’a informé :

- Qu’il a été conformément aux dispositions de [a Promesse Unilatérale
de Vente en date du 13 juillet 2021 déposé une demande de permis de construire
ayant pour assictte fonciére la parcelle BB 171 appartenant au PROMETTANT,



aupres de la Commune d’ETAPLES, en date du 30 novembre 2021 sous le numéro
PC 062 318 21 00053 ainsi qu’il résulte du récépissé de dépdt dont copie demeure
annexée.

- Qu'une demande pitce complémentaire suivant courrier du 22
décembre 2021, relative notamment & 1’étude d’impact au titre ensembles de ’article
R 431-16 du Code de 'urbanisme et de la rubrique 39 du tablgay annexé & I’article R
122-2 du code de I’environnement, a été notifiée au pétitidhnalye par la Commune
d’ETAPLES le 23 décembre 2021,
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dans le délai susvisé, la Commune d’ETAPLES a’fogité au BENEFICIAIRE une
décision d opposmon & sa demande de permls dg~constiilire suivant courrier en date

En conséquence, le BENEFICIAIRE s°8 raroché du PROMETTANT afin
d’en étudier les incidences sur leur con®Rg :

de la promesse de vente en date du 13 JRit
- De permetire au B

construire dans le cadre de la COIldltl

le 30 septembre 2022.

CECY EXPOSE, fis
OBJET DES PRESENTY

NURTERO'UN (1) A LA PROMESSE UNILATERALE
NTE EN DATE DU 13 JUILLET 2021

%, L) conséquence, au lieu de lire 4 Pavticle "Permis de construire"! susvisé:

A« Permis de construire

La véalisation des présentes est soumise & I'obtention par le BENEFICIAIRE
le deux permis de construire exprés devenus définitifs (purgés de tous recours des
tiers, et retrait administratif et de déféré préfectoral) au plus tard le 30 juin 2022
dans les conditions suivantes

- dssiette du projet :

Les parcelles sises @ ETAPLES (62630) cadastrées section BB numéro 170 et
171 pour une contenance cadastrale totale de Tha40a90ca
- Nature du projet :
Construction d'un ensemble immobilier conformément & deux permis de
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construire conformes au PLU en vigueur et tenani compie des éveniuelles
prescriptions données par la ville savoir :

- l'un ayant pour assiette foncieére la parcelle BB 170 de 6.329 m2 de
surface plancher représentant 123 logements en accession libre a la propriété et un
commerce avec réalisation de places de stationnement réglementaire sur deux
niveaux de sous-sols correspondants a la surface de plancher autorisée

- Vautre ayant pour assiette fonciére la parcelle BB 171 de 4.600 m2 de
surface plancher représentant 80 logements en accession libre @ la propriété, avec
réalisation de places de stationnement mglementau es sur deux niveaux de sous~soIO
correspondants d la surface de plancher autorisée. A

Ce délai sera automatiquement provogé de six (6) mois, soit au plus mm'
30 décembre 2022, dans l'une ou l'autre des hypothéses suivantes : :

- Si les services instructewrs de la Communauté dagglgmératioly
imposent l'obtention d'wne modification du PLU simplifiée pour la dei fggrice des
autorisations d'urbanisme, Ny

- St une étude d'impact préalable est rendue obligatoire,

Le PROMET TANT am‘orzse en conséquence le BENEFIC

en date du 29 .avril 202I sous le numéro PC 21 000.14, doxt copie du
récépissé demeurée annexee

- A tom‘ !e noins zmossz D
portant sur la parcelle BB 171 /
- 'Az'nsi qu’éventu

W'agelomération ef de I'autorité environnementale
modification du PLU simplifiée soit une étude

imposent 'obtention dune modi f cation du PLU s;mphf de pour lu delm ‘ance des
autorisations d'urbanisme.

- St une étude d'impact préalable est rendue obligatoire.

Il est précisé que le BENEFICIAIRE devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, en justifier au PROMETTANT par la production dans un délui
de quinze (15) jours calendaires & compter de la date de dépdt d'une copie du




récépissé délivré par le service instructeur de ces demandes d' autorisations.

Au cas ot le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son engagement, et ce,
quinze (15) jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de
réception, le PROMETTANT sera délié de toute obligation et sans indemnité.

Ly présente condition vaut autorisation immédiate pour le BENEFICIAIRE :

de déposer d ses frais toute demande complémentaire ou modificative de
permis de construire conformément aux dispositions d'urbanigme applicables ;

de réaliser également Q ses fiais et sous sa respoksaBilité tous sondages,
études de s0l, de sous-sol, tous prélévements, loutes anal

Mise en ceuvre : Dans la mesure d'un dépot de Ja emande dans le délai sus-
indiqué, il convient d'envisager les hypothéses Suz‘vantes '

I - En cas d'absence de réponse de l'autorficad
cez‘te carence d applzcatton d’e / artzc]e L 424 d’u ofle de Purbanisme lequel
gryexpresse dans le délai d'instruction
le .s*zlence gardé par I autartte compétente vyt pertags de construire, le permis sera
conszde:e comme accordé et la condznon rédiigée, "dans la mesure ot l'opération

lorisations pouvant étre acqitises
Ntrbanisme). L'obtention d'un permis

iacite obligera le BENEFICIAIRE a fd
dessous.

et ce & compter du prebg
affichage. Le BENEFJGLAINE devra, en conséquence, faire constater d ses frais, par
exploit d'huissier cet affichi®e & deux reprises : dans les cing jours suivant la mise
en place de l'afficip Jans les cing jours suivant Vexpiration du délai de recours
des tiers.

wont mdles el non avenues sazg" si le BENEFICIAIRE décidait de
effygerghu bendfice de ladite condition, le renongant fuisant alors son affairve
i ersomyelle de la situation sans recours contre quicongue.
_ ; ~ Si ce permis n'a pas fait objet ni d'un recours ni d'un retrait dans
Bles g Elais sus-indiqués, la condition suspensive sera reputee comme étant réalisée.

_,  Siune démolition préalable est nécessaire a la réalisation de Vopération de
Yonstruction, la demande dit permis pourra porter a la fois sur la démolition et la
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas ln démolition,

Cette condition suspensive est stipulée au profit du BENEFICIAIRE seul et
celui-ci pourra toujours y renoncer jusqu'é la réalisation authentique des présentes.»

Il y a Heu de live:

Permis de constraire
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La réalisation des présentes est soumise & 'obtention par le BENEFICIAIRE
de deux permis de construire exprés devenus définitifs (purgés de tous recours des
tiers, et retrait administratif et de déféré préfectoral) dans les conditions suivantes .

- Assiette du projet :

Les parcelles sises 4 ETAPLES (62630) cadastrées section BB numéro 170 et
171 pour une contenance cadastrale totale de Iha40a%0ca

- Nature du projet :

Construction d'un ensemble immobilier conformément & deux permis dO
construire conformes avw PLU en vigueur et tenant compte des éventueles
prescriptions données par la ville savoir 3 -

- l'un ayant pour assiette foncidre la parcelle BB 170 de 6.329/m%
surface plancher représentant 123 logements en accession libre & la propgpété et wly
commerce avec reahsatmn de places de stationnement mglementau 3

correspondants & {a surface de plancher autorisée.
Le PROMETTANT autorise en conséquence le BE
auprés des services compétents toutes demandes d' autori

E, a deposer
¥ administratives

notamment complémentaires ou modificatives nécessain calisation de son projet
et & y préter son concours le cas échéant. vy

Le BENEFICIAIRE s'engage & déposer au pjdstegfd 130 septembre 2022 les
demandes de permis de construire ou de permis modjfica¥permettant la réalisation

parcelle BB 171
Ce délai sera automahquement prorogie

autorisations d'urbanisme.
- Si une étude d'impat
1 est précisé que le BENE
condition suspensive, en justifiers
de quinze (15) jours cale cT

Q diti®h vaut autorisation immédiate pour le BENEFICIAIRE
“Hyses frais toute demande compliémentaire ou modificative de
permis de construire c@nformément aux dispositions d'urbanisme applicables ;
de réaliser également & ses fiais et sous sa responsabilité tous sondages,
études de sol, de sous-sol, tous prélévements, toutes analyses.
Mise en ceuvre : Dans la mesure d'un dépét de la demande dans le délai sus-

indiqué, if convient d'envisager les hypothdses suivantes, savoir .
I - En cas d'absence de réponse de l'autorité administrative et par suite de




cette carence d'application de l'article L 424-2 du Code de l'arbanisme lequel dispose
qua défaut de notification d'une décision expresse dans le délai d'instruction le
silence gardé par l'autorité compétente vaut permis de construire, le permis sera
considéré comme accordé et la condition réalisée, dans la mesure ot I'opération
envisagée entre dans le champ d'application des autorisations pouvant étre acquises
tacitement R 424-2 et R 424-3 du Code de l'urbanisme). L'obtention d'un permis
tacite obligera le BENEFICIAIRE 4 faire procéder 2 son aff ghape tel qu'indiqué ci-
dessous. &
11 Si permis est accordé, expressément ou taclt@m # BENEFICIAIRE
s'engage 4 faire procéder & son affichage sur le chantiesg
sa réception, et & justifier du tout auprés du PROMETTARNAT.
- I'affichage sur le terrain fait courir & I'égard des tiefsY d &lai de recours contenneux
et ce A comptel du premier jour d'une pélic con

délais sus-indiqués, Ia con o suspensive sera aeputee cotnme étant réalisée.

Sl une dénigh 1ea1a‘ole est nécessaire a la mahsatlon de l‘opéxatlon de

‘ INTIEN DES AUTRES DISPOSITIONS - INTERPRETATION

Sent leur plem effet entre fes Parties.

. " Hest expressément convenu qu’en cas de contradiction entre les stipulations
du présent avenant et celles figurant dans la Promesse, les stipulations du présent
¥venant prévaudront.

FRAIS

Les frais des présentes ainsi que ceux qui seront entrainés par P'acte de
réalisation, leurs suites et leurs conséquences seront 4 la charge du BENEFICIAIRE.

ELECTION DE DOMICILE
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- 10 -

Pour I’exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure on siége social respectif,

ENREGISTREMENT
Droit payé sur état : 125 euros.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du C
général des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix 4 ®
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes des peines gn
en cas d'inexactitude de cette affirmation, :

CERTIFICATION D’IDENTITE

artiest ;énmmnées
dans le présent document telle gu'elle est indiquée en téte des prg gﬁ""b‘&;‘_-— 3 la suite de

leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

Le notaire soussigné certifie que 'identité compléte des p

FORMALITES

Le BENEFICIAIRE des présentes dispense gD sérgent le notaire rédacteur
des présentes de faire publier le présent acte au” SgrviCHy
compétent, se réservant toutefois la possibilitéde faire procéder a cette formalité
ultérieurement s'il fe juge utile. .

A cet effet, les parties donnent tous g
I'étude afin de dresser tout acte complément;
publication des présentes au service de |7 iciyé foncicre.

I’accomplissement des activités fagarid

Ce traitement est fi ul respect d'une obligation légale et I’exécution
d’une mission relevant d l’exer%ice de I’autorité publique déléguée par I’Etat dont
sont investis les notaires, SHfigiess publics, conformément & I’ordonnance n°45-2590

du 2 novembre 1945,
Ces donnéeg setdt susceptibles d’€tre transférées aux destinataires suivants :
» les admyf ions ou partenaires légalement habilités tels que la Direction

Générale des Finam¥gs Publiques, ou, le cas échéant, le Livre Foncier, les instances

notariales, les organisthes du notariat, les fichicrs centraux de la profession notariale
(Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central Lilectronique des Notaires,
registre du PACS, etc.),

= les offices notarianx participant ou concourant & I’acte,

» leg dtablissements financiers concernés,

+ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activiiés




w1l -

notariales,

» le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 1’évaluation des biens immobiliers, en application du décret n°
2013-803 du 3 septembre 2013.

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant I'objet de gel
des avoirs ou sanctions, de la lufte contre le blanchim epd, des capitaux ef le
financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet dfin Ha isfert de données
dans un pays situé hors de I'Union Européenne disposgntydrunkftégistation sur la
protection des données reconnue comme équivalente pakla Cormmission européenne.

La communication de ces données 4 ces dest'nat 1Ibg peut étre indispensable
pour I’accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’e
conservés 30 ans 4 compter de la réalisation

gt de publier les actes sont
%l ensemble des formalités. L’acte
_ 2100 ans lorsque ’acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications lides aux
ik nent des capitaux et au financement

wde 1a relation d’affaires.
Conformément & la 1égiemen ‘_ Mmet vigueur relative a la protection des
données personnelles, les partip§ pe vent demander ['accés aux données les
concernant. Le cas échéant elles Yuen¥ demander la 1ectiﬁcati0n ou i’effacement

fhatig iculiére. Elles peuvent également deﬁnn des
dnectwes 1eIatwes a la cofifglatioh, a I’effacement et & la communication de leurs

parties peuvent contactel Al - suivante cil@notanes fr.

Si les partiSgmestim
ne sont pas 1'espectélls peuvent introduire une réclamation aup:es d’une autorité
b, la Commission Nationale de IInformatique et des Libertés

{Les jour, mois et an susdits,
/Et, apras lecture faite, les parties ont signé avec le notaire.
Le présent acte comprenant

ligne nulle
blanc barré
chiffre rayé
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