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01 PRESENTATION DE L'EQUIPE






1. L'EQUIPE

Un travail collaboratif a travers des compétences adaptées et reconnues.
Une réponse synonyme de qualité et d'innovation pour I'ensemble des acteurs.
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»  Christophe CAPELLI

Président Directeur Général CAPELLI

Jean-Charles CAPELLI

Directeur Général

Capelli, aménageur d’espaces de vie en zones urbaines et périurbaines, fondée en 1976, est
aUJOUt‘d hL.lI dlrlge par Chnstophe et Jean- Charles La société de promotlon immobiliere fait désor-
mais partie de la génération des quadras. Au fil des années, le Groupe Capelli s'est forgé une solide
expérience de promoteur-aménageur de lieux de vie individuels et collectifs.

lité. Ceci constltue un ventable atout afln de sadapter aux contextes urbalns terntorlaux
e’conom|ques et techniques que soulévent chaque projet.

Avancer, créeer, innover en permanence, voici « le secret Capelli » pour permettre :

l.aun vaste publ|c des acceédants aux seniors, d'acquérir une résidence principale « premium » en
accord avec leurs attentes spécifiques : financiéres, géographiques, fonctionnelles, architecturales
mais aussi en matiére d'éthique, d'innovation....

2. aux territoires, de trouver un partenaire fiable, capable dapporter son expertise pour
l'accompagnement des collectivités dans la mutation des territoires et de leurs administrés, le
renouvellement des usages, les engagements environnementaux... .

En 2019, la société enrichit son spectre d'action avec la création de la division des Grands Projets
& Innovations. Cette cellule agit sur le périmeétre national ainsi qu'en Suisse et au Luxembourg
En charge des concours et du developpement de prOJets urbalns complexes anticipe

Cote a la Bourse de Paris depuis 2004, le Groupe Capelli dispose de ressources nécessaires
pour mener a blen sa pol|t|que de developpement enrichir son offre et poursuivre son expansion
européenne.



7 ag.ences - 174 Collaborateurs 1% HACL 26.20% 0.06%

Famille Capelli Public Auto-détention

Claudine & Jean-Claude

lle-de-France
Jean-Charles & Christophe

Hauts-de-France

Nouvelle Aquitaine

Provence-Alpes-Cote-d'Azur

Rhoéne-Alpes

Luxembourg 2017 2018 2019

Suisse
162M € 186 M € 202M €
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BOYELDIEU
p13:FASN S UNE AGENCE D’URBANISTES, D’ARCHITECTES, D’INGENIEURS AU SERVICE DU TERRITOIRE

ARCHITECTES URBANISTES

L’agence Boyeldieu Dehaene est une agence basée a Lille, forte d’'une équipe de 17 architectes et 23 collaborateurs qui oeuvrent dans la région des Hauts de France.

Concevoir en respectant 'environnement immédiat, mettre en scéne un projet en valorisant son paysage direct ou encore construire en anticipant les futures normes énergé-
tiques et environnementales font partie des valeurs fondamentales de leurs projets de construction.

Trés attachée a la region et fortement présente sur la métropole, I’agence s’inspire de I'histoire des lieux pour assurer les continuités, et s’attache a créer des projets
ambitieux qui répondent aux attentes des futurs utilisateurs, des habitants et aussi des riverains du projet.

L'agence intervient sur des projets d’'une grande variété dans les belles villes de la région Hauts-de-France.




LUC DEHAENE A LA TETE DE L'AGENCE



AMENAGEMENT D'UNE PLACE PUBLIQUE ET LOGEMENTS COLLECTIFS ET INDIVIDUELS AMBLETEUSE
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MULTIPLE architecture & urbanism formerly ARJM

Avenue des Gaulois 3 Gallierslaan
1040 Bruxelles Brussel
+32 2 502 13 15/ info@multiple be

Depuis le 26 septembre 2016, le bureau ARJM Architecture sprl a changé de dénomination et devient

MULTIPLE Architecture-Urbanism sprl.

Le siege social, le numéro de Registre des Personnes Morales de Bruxelles et le numéro de TVA restent

inchanges.

- Le siege social est situé au 3 Avenue des Gaulois, a 1040 Bruxelles.
- Le numero de Registre des Personnes Morales de Bruxelles est toujours le : 0895 037 113.
- Le numeéro de TVA est toujours le : BE 0895037113

Abdelmajid Boulaioun, architect
Partner at MULTIPLE (formerly ARJM)

After earning his Masters degree in Architecture and Urbanism from Saint-Luc Architecture in Brussels in
1996, Abdelmajid Boulaioun joined SUM, office for Architecture and Urbanism, where he contributed to

several large projects, including the development of the masterplan of Eilandje in Antwerp.

In 1998 he founded ARJM Achitecture.

Focusing on the realisation of public buildings and facilities. Notable projects include the library of
Boechout in Antwerp, a school in Ostend, a school in Managua (Nicaragua), the Herstal train station, the

masterplan for the square in the center of Merelbeke and the masterplan of the new harbour of
Nieuwpoort.
In 2016, ARJM Architecture changes its name to MULTIPLE Architecture & Urbanism.

In addition to his practise, Abdelmajid Boulaioun has been teaching architecture in the Masters
programme at the Universite Catholique de Louvain (UCL) since 2005.

Awards and Nominations :

2017 -
2015
- Architecture Prize of West Flanders for the KA1 school in Ostend
2007 -
2005 :
2002 -
- Nominee for the Architecture Awards of 2000 for the Library of Boechout
1997 :

2008

2001

Laureate of Prix Baron Horta from the "Académie Royale de Belgique" (period 2012-2017)
“Grand prix d'Architecture de Wallonie 2015 for the rail station of Herstal

Nominee for the Architecture Awards 2007 for the KA1 school in Ostend
Ernest Acker Prize from the Royal Academy of Belgium
Charles Duyver Triannual Architecture Prize for the Library in Boechout

Van Hove Prize for the project Biestebroekkaai in Brussels




Livia de Bethune, architect, urban planner
Partner at MULTIPLE (formerly ARJIM)

After graduating as an architect at Sint-Lucas (KU Leuven), Gent, Livia de Bethune studied conservation
and restoration at the R. Lemaire International Centre for Conservation, KU Leuven. She did a post-
graduate (1993-1994) in urbanism and urban design at the UPC, in Barcelona, under supervision of her
mentor, Manuel de Sola-Morales.

Livia DE BETHUNE, architect, urban-planner, MSc in conservation, has a practice in architecture and
urban design, MULTIPLE architecture & urbanism in Brussels and is lecturer at the faculty of
architecture, Sint Lucas, KU Leuven, since 1994.

She developed an expertise on architecture with a special focus on urban design and infrastructure
during her architectural career at SumProject and MULTIPLE.

She was responsible for several urban design projects at SumProject; for instance two new tramlines in
Brussels, the central boulevards of Brussels, the surroundings of the Leie and College bridge in Kortrijk,
the design of the surroundings of Chaude Riviére at Euralille, the masterplan for the yacht harbor of
Nieuwpoort, the multi-modal pole of Saint-Omer in France, ...

At MULTIPLE, she coordinates projects such as the Park Browning at Herstal, an art and care park in
the north of Antwerp, the neighborhood of Nekkernova in Mechelen, the requalification of the banks of
the Somme in Amiens.

She also worked and gave urban consult, for SumProject and for MULTIPLE, for the sustainable
development of several towns in Belgium and France; Le Touquet-Paris-Plage, Oudenaarde, Amiens,
Etaples, ...

Professional Career:

Since 2016 : Partner of MULTIPLE, architecture & urbanism, Brussels

Since 1994 : Lecturer at the KU Leuven, faculty of architecture, master of urbanism and architecture
2009 - 2015 : Partner of SumProject, Brussels

2003 - 2015 : Responsible for the urban design and public space projects at SumProject

2005 - 2010 : Lecturer at ISURU, Institut supérieur d'urbanisme et de rénovation urbaine, Brussels
1994 - 2015 : Architecture & urban design projects at SumProject, Brussels

1993: Urban development projects at studio Manuel Sola-Morales, Barcelona

Collaborating Architects
- Kathy Vanhullz, architect
Gradusted a1 Sim-Lucas (KU Leuven), Gent

- Pedro de Gois Nogueira, architect
Gradusted at UCL. Faculty LOCI, Tournal

- Manen Vanel, eng. architect
Graduated at UCL. Faculty LOCI, Louvain-la-MNeuve

- Philippe Boris, architect
Graduated af UCL, Facully LOCI, Bruxelles

- Ewoul Vanvooren, landscape archilect, urbarst
Gradusted a1 KLL, Gent

- Valantin Garcia, architect
Gradusted at ENSAM. Montpeliar (FR)

- Roxane Van Ginneken, designer, landscape architect
Graduated ail ENSAPLY, Paris (FR), and INSA Val de Loie, Blois (FR)

- Marc Rouserez, architect
Graduated a1 |5 A Victor Horta, Bruxelles
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2. CONTEXTE GEOGRAPHIQUE
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DEPUIS LA PLACE GENERAL DE GAULLE

PHOTO 02 - DEPUIS LA PLACE GENERAL DE GAULLE
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PHOTO 04 - DEPUIS LA RUE DE MONTREUIL

/

PHOTO 05 - DEPUIS LA RUE DE MONTREUIL B PHOTO 07 - DEPUIS LA RUE DU GENERAL OBERT

2. CONTEXTE GEOGRAPHIQUE
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PHOTO 08 - DEPUIS LA RUE GRAND PIERRE PHOTO 10 - DEPUIS LA RUE DES VIOLIERS

PHOTO 09 - DEPUIS LA RUE MAURICE RAPHAEL PHOTO 11 - DEPUIS LA RUE DU GENERAL OBERT

2. CONTEXTE GEOGRAPHIQUE




CADASTRE

VILLE D'ETAPLES,

Rue de Montreuil

Section AC

Parcelles n°20, 187, 188, 253, 10, 112, 113, 130, 131, 132, 986, 921, 114 et 118

Totalisant 7 453m?

N\

EXTRAIT DU REGLEMENT - zone UAa

Article UA 1 : Occupations et utilisations des sols interdites : Les garages et
S0US-S0IS

Article UA 6 : Implantation par rapport aux emprises publiques : Les constructions
sont implantées a I'alignement sur rue

Article UA 7 : Implantation par rapport aux limites séparatives : Les constructions
doivent étre jointives d'une limite latérale & I'autre.

Article UA 9 : Emprise au sol : I'emprise au sol des constructions, annexes comprises
ne peut excéder 80% de la superficie totale de terrain.

Article UA 10 : Hauteur maximum : La hauteur des constructions, mesurée a partir du
sol naturel sur rue, ne doit pas excéder 12.00m au faitage

Article UA 12 : Stationnement : 1 place de stationnement par unité d’habitation et 1
place de stationnement pour 50m? de SdP commerces

Article UA 13 : Espaces libres et plantations : Les aires de stationnement de plus de
200 m? doivent faire I'objet d'un programme de paysagement.

2. CONTEXTE REGLEMENTAIRE




ZONAGE P.P.R.L. ZONAGE P.P.R.N.

EXTRAIT DU REGLEMENT APPLICABLE EN ZONE BLEU

Article 1.2 : Sont autorisés sous réserve des prescriptions suivantes : La commune d'Etaple est soumise a des risques d'effondrement dus a des cavités souterraines.
1.2.a les constructions nouvelles a destination d'habitation Plusieurs cavités sont répertoriées dans le périmétre de la ville mais aucune n'est localisée a moins
- Surfaces de plancher situées au-dessus de la cote de référence de 500m des différentes unités foncieres de la zone d'intervention.

- Emprise au sol limitée a 20% de la surface de I'UF ou a 100m? si I'UF est inférieure & 500m?
- Pas de cave ni sous-sol
- Maintien en état des fonctionnalités pendant et aprés la submersion.

1.2.e les ERP de classe de vulnérabilité 2 et 1

- Les équipements sensibles, citernes de produits polluants ou toxiques et les stocks seront

situés au-dessus de la cote de référence

- Emprise au sol limitée a 40% de la surface de I'UF ou a 100m? si I'UF est inférieure & 500m?

- Accés extérieur permettant I'évacuation et le passage des secours (balcon, fenétre....)

- Etude permettant de déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation montrera
que la vulnérabilité économique et humaine du projet au risque de submersion marine est maitrisée.
- Maintien en état des fonctionnalités pendant et aprés la submersion

- Déchets et produits toxiques confinés afin d'éviter toute dispersion en cas de submersion marine.

2. CONTEXTE REGLEMENTAIRE
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PHOTO 01 - DEPUIS LA RUE DES VIOLIERS

PHOTO 02 - DEPUIS LA RUE MAURICE RAPHAEL
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‘ DES FACADES NVIRNNANTES -
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4. LE PROJET
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B B & Tommon,

00m? de SdP logements \_ff
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Localisation des perspectives

4. LES PERSPECTIVES
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01 - Vue existante depuis la place Général de Gaulle

4. LES PERSPECTIVES




01 - Vue projetée depuis la place Général de Gaulle
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02 - Vue existante depuis la rue de Montreuil
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02 - Vue projetée depuis la rue de Montreuil
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03 - Vue existante depuis la rue du Général Obert

4. LES PERSPECTIVES




03 - Vue projetée epuis la rue du Général Obert
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04 - Vue exsistante depuis la rue du Général Obert
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04 - Vue projetée depuis la rue du Général Obert
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5- ue existante depuis la rue de Montreuil
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5 - Vue projetée depuis la rue de Montreuil
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6 - Vue existante depuis la rue Grand pierre
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6 - Vue projetée depuis la rue Grand pierre
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