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01 PRESENTATION DE L'EQUIPE





1. L'EQUIPE

MAIRIE - SERVICES

Un travail collaboratif à travers des compétences adaptées et reconnues.
Une réponse synonyme de qualité et d'innovation pour l'ensemble des acteurs.

MAITRE D'OUVRAGE

ARCHITECTE

ARCHITECTE PAYSAGISTE





LE DOMAINE D'HESTIA, SAINT ANDRE LES LILLE (59)

LE CLOS BUZOT, SAINT GERMAIN EN LAYE (78)





LUC DEHAENE A LA TETE DE L'AGENCE



AMENAGEMENT D'UNE PLACE PUBLIQUE ET LOGEMENTS COLLECTIFS ET INDIVIDUELS - AMBLETEUSE

LOGEMENTS COLLECTIFS - BERCK-SUR-MER



LES TERRASSES DE LA FALAISE - BOULOGNE-SUR-MER

MAISON MEDICALE ET LOGEMENTS COLLECTIFS - LE TOUQUET









02 LE CONTEXTE



2. CONTEXTE GEOGRAPHIQUE
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2. CONTEXTE GEOGRAPHIQUE
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PHOTO 01 - DEPUIS LA PLACE GENERAL DE GAULLE

PHOTO 02 - DEPUIS LA PLACE GENERAL DE GAULLE

PHOTO 03 - DEPUIS LA PLACE GENERAL DE GAULLE
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2. CONTEXTE GEOGRAPHIQUE

PHOTO 05 - DEPUIS LA RUE DE MONTREUIL

PHOTO 04 - DEPUIS LA RUE DE MONTREUIL PHOTO 06 - DEPUIS LE BOULEVARD JACQUES LEFEBVRE

PHOTO 07 - DEPUIS LA RUE DU GENERAL OBERT



2. CONTEXTE GEOGRAPHIQUE

PHOTO 09 - DEPUIS LA RUE MAURICE RAPHAEL

PHOTO 08 - DEPUIS LA RUE GRAND PIERRE

PHOTO 11 - DEPUIS LA RUE DU GENERAL OBERT

PHOTO 10 - DEPUIS LA RUE DES VIOLIERS



EXTRAIT DU REGLEMENT - zone UAa

- Article UA 1 : Occupations et utilisations des sols interdites : Les garages et
sous-sols

- Article UA 6 : Implantation par rapport aux emprises publiques : Les constructions
sont implantées à l’alignement sur rue

- Article UA 7 : Implantation par rapport aux limites séparatives : Les constructions
doivent être jointives d'une limite latérale à l'autre.

- Article UA 9 : Emprise au sol : l'emprise au sol des constructions, annexes comprises
ne peut excéder 80% de la superficie totale de terrain.

- Article UA 10 : Hauteur maximum : La hauteur des constructions, mesurée à partir du
sol naturel sur rue, ne doit pas excéder 12.00m au faîtage

- Article UA 12 : Stationnement : 1 place de stationnement par unité d’habitation et 1
place de stationnement pour 50m² de SdP commerces

- Article UA 13 : Espaces libres et plantations : Les aires de stationnement de plus de
200 m² doivent faire l'objet d'un programme de paysagement.

2. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

CADASTRE

VILLE D'ETAPLES,
Rue de Montreuil
Section AC
Parcelles n°20, 187, 188, 253, 10, 112, 113, 130, 131, 132, 986, 921, 114 et 118

Totalisant 7 453m²

PLAN DE ZONAGEPLAN DE CADASTRE



EXTRAIT DU REGLEMENT APPLICABLE EN ZONE BLEU

Article 1.2 : Sont autorisés sous réserve des prescriptions suivantes :

1.2.a les constructions nouvelles à destination d'habitation
- Surfaces de plancher situées au-dessus de la côte de référence
- Emprise au sol limitée à 20% de la surface de l'UF ou à 100m² si l'UF est inférieure à 500m²
- Pas de cave ni sous-sol
- Maintien en état des fonctionnalités pendant et après la submersion.

1.2.e les ERP de classe de vulnérabilité 2 et 1
- Les équipements sensibles, citernes de produits polluants ou toxiques et les stocks seront
situés au-dessus de la côte de référence
- Emprise au sol limitée à 40% de la surface de l'UF ou à 100m² si l'UF est inférieure à 500m²
- Accès extérieur permettant l'évacuation et le passage des secours (balcon, fenêtre....)
- Etude permettant de déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation montrera
que la vulnérabilité économique et humaine du projet au risque de submersion marine est maîtrisée.
- Maintien en état des fonctionnalités pendant et après la submersion
- Déchets et produits toxiques confinés afin d'éviter toute dispersion en cas de submersion marine.

2. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

ZONAGE P.P.R.L. ZONAGE P.P.R.N.

RISQUE NATUREL DE CAVITE SOUTERRAINE NON MINIERE

La commune d'Etaple est soumise à des risques d'effondrement dus à des cavités souterraines.

Plusieurs cavités sont répertoriées dans le périmètre de la ville mais aucune n'est localisée à moins
de 500m des différentes unités foncières de la zone d'intervention.





03 LES AMBITIONS
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3. LES AMBITIONS

- PROLONGER LE TISSU URBAIN MEDIEVAL EXISTANT -

PHOTO 01 - DEPUIS LA RUE DES VIOLIERS

ALTERNER LES RETRECISSEMENTS
ET LES ELARGISSEMENTS D'ESPACES PUBLICS
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PHOTO 02 - DEPUIS LA RUE MAURICE RAPHAEL

PHOTO 03 - DEPUIS LA RUE DE MONTREUIL
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3. LES AMBITIONS

- CREER DES COEURS D'ILOTS VERDOYANTS - - REFERENCES COEURS D'ILOTS PAYSAGERS -
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3. LES AMBITIONS

- S'INSPIRER DES FACADES ENVIRONNANTES -

01

- 01. Façade rue de Montreuil -

- 02. Façade place Jeanne d'Arc  -

- 03. Façade rue du général Obert -

02

03





04 LE PROJET
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4. LE PROJET
Etat actuel - Ech. : 1/1000e
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PROGRAMME

ILOT 01
- 3400m² de SdP logements
   soit 55 lots
- 150m² de commerces

ILOT 02
- 1800m² de SdP logements
   soit 30 lots

ILOT 03
- 7000m² de SdP logements
   soit 116 lots
- 300m² de restaurant

Etat projeté - Ech. : 1/1000e
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4. LE PROJET
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Localisation des perspectives
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4. LES PERSPECTIVES

02

05

01

04

03

06



4. LES PERSPECTIVES
01 - Vue existante depuis la place Général de Gaulle



4. LES PERSPECTIVES
01 - Vue projetée depuis la place Général de Gaulle



4. LES PERSPECTIVES
02 - Vue existante depuis la rue de Montreuil



4. LES PERSPECTIVES
02 - Vue projetée depuis la rue de Montreuil



4. LES PERSPECTIVES
03 - Vue existante depuis la rue du Général Obert



4. LES PERSPECTIVES
03 - Vue projetée depuis la rue du Général Obert



4. LES PERSPECTIVES
04 - Vue exsistante depuis la rue du Général Obert



4. LES PERSPECTIVES
04 - Vue projetée depuis la rue du Général Obert



4. LES PERSPECTIVES
5 - Vue existante depuis la rue de Montreuil



4. LES PERSPECTIVES
5 - Vue projetée depuis la rue de Montreuil



4. LES PERSPECTIVES
6 - Vue existante depuis la rue Grand pierre



4. LES PERSPECTIVES
6 - Vue projetée depuis la rue Grand pierre
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